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1.

1.1.

Erfordernis der Fortschreibung des FNP 2037

Anlass, Ziel und Zweck der Fortschreibung

Zur Verwaltungsgemeinschaft Trossingen - (VG Trossingen) zdhlen die Mitgliedsgemeinden.

Gemeindegebiet | Gemeindegebiet

zum 31.12.2018 in%

Durchhausen 900 ha 17,39 %

Gunningen 544 ha 10,51 %

Talheim 1312 ha 25,35 %

i i 46,75 %

Stadt Tl:ossmgen mit 2420 ha A
Stadtteil Schura

VG Trossingen 5176 ha 100 %

Der Fldchennutzungsplan (FNP) 2020 - 2. Fortschreibung der Verwaltungsgemeinschaft Trossingen
(VG Trossingen) ist seit dem 21.11.2013 rechtswirksam.

Eine 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplans , Teufelsgurgel” wurde im Jahr 2011, Feststel-
lungsbeschluss am 28.11.2011, durchgefiihrt. Diese Fortschreibung hatte zum alleinigen Ziel, eine
gewerbliche Bauflache im AulRenbereich fiir eine Betriebserweiterung eines in Trossingen ansassi-
gen Unternehmens zu realisieren. Die 1. Fortschreibung des FNP fand im Parallelverfahren nach
§ 8 Abs. 3 BauGB zum Bebauungsplan , Teufelsgurgel“ statt. Am 13.04.2012 wurde der Flachennut-
zungsplan 2020 — 1. Fortschreibung , Teufelsgurgel” rechtswirksam.

Der Aufstellungsbeschluss zum Fldchennutzungsplan 2020 — 2. Fortschreibung / Teilfldchennut-
zungsplan ,Standortbereiche fiir Windenergieanlagen” wurde am 17.04.2012 gefasst. Nach der
frihzeitigen Beteiligung der Birger, Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange in der Zeit
vom 11.08.2014 bis zum 22.09.2014 beschloss der Gemeinsame Ausschuss in seiner Sitzung vom
18.09.2013 die Einstellung des Verfahrens.

Mit der anstehenden Neubearbeitung und langfristigen Ausrichtung der vorbereitenden Bauleit-
planung unter der Bezeichnung Flachennutzungsplans 2037 beabsichtigt die VG Trossingen den zu
erwartenden Bedarf an geplanten Wohnbauflachen, Gemischten Bauflachen, Gewerblichen Bau-
flachen und Sonderbauflachen bis zum Zieljahr 2037 im FNP darzustellen. Dabei wurden stadte-
bauliche Korrekturen vorgenommen und es wurde der FNP 2037 in verschiedenen Bereichen
redaktionell an zwischenzeitlich rechtsverbindlich gewordene Bebauungspldane angepasst. Den
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Aufstellungsbeschluss zum FNP 2037 fasste der Gemeinsame Ausschuss der VG Trossingen am
29.07.2020.

Die VG Trossingen beabsichtigt im Rahmen des Flachennutzungsplanes 2037, auf der Grundlage
einer Bevolkerungsvorausberechnung zum Zieljahr 2037, hinreichend Wohnbauflachen fiir den zu
erwartenden kiinftigen Bedarf bereit zu stellen. Weiterhin sollen fiir den gewerblichen Erweite-
rungsbedarf bereits angesiedelter Unternehmen sowie fiir Neuansiedlungen von Gewerbebetrie-
benim FNP 2037 Gewerbliche Bauflachen ausgewiesen werden. Dabei handelt es sich vornehmlich
um solche gewerbliche Ansiedlungen, die fir eine Ansiedlung im geplanten Interkommunalen Ge-
werbegebiet ,,Neuen II“ und ,Neuen IlI“ tendenziell nicht in Betracht kommen, vor allem um Ge-
werbe- und Handwerksbetriebe mit geringem bis mittleren Flachenbedarf sowie um bereits
angesiedelte Unternehmen.

Neben der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplan 2037, befinden sich in der VG Trossin-
gen drei Flachennutzungspldne nach § 8 Abs. 3 BauGB (Parallelverfahren) im Verfahren. Es handelt
sich um folgende Verfahren:

FNP 2020 - 3. Fortschreibung Gewerbliche Baufldache ,Neuen 111

Die 3. Fortschreibung befindet sich im Verfahren. Dazu wurden die Friihzeitige Beteiligung in
der Zeit vom 03.08.2015 bis 18.09.2015 und die Offenlage in der Zeit vom 17.12.2018 bis
18.09.2019 durchgefiihrt. Zustandiges Planungsbiro ist das Rottweiler Ingenieur und Pla-
nungsbiro, Rottweil.

FNP 2020 - 4. Fortschreibung Sonderbauflache ,Abfallzentrum Talheim“

Die Frihzeitige Beteiligung im FNP-Verfahren gemall § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wurde durch-
geflhrt. Der Entwurf zur Offenlage wurde in der Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses am
29.07.2020 beschlossen. Nach erfolgter Offenlage in der Zeit vom 07.09.2020 bis zum
16.10.2020 fasste der Gemeinsame Ausschuss in seiner Sitzung vom 23.02.2021 den Feststel-
lungsbeschluss. Die Genehmigung dieses Flachennutzungsplanes 2020 - 4. Fortschreibung
,Sonderbauflache Abfallzentrum Talheim” gilt kraft Gesetz seit dem 28.02.2022 als erteilt
und wurde am 05.05.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

FNP 2020 - 5. Fortschreibung Gewerbliche Baufliche ,,GroBwiesen 11“, Gem. Durchhausen

Die Frihzeitige Beteiligung im FNP-Verfahren gemall § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wurde durch-
geflihrt. Zum Bebauungsplan ,GroRwiesen 11“ wurde ebenfalls die Friihzeitig Beteiligung
durchgefiihrt. Der Entwurf zur Offenlage wurde in der Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses
am 29.07.2020 beschlossen. Nach erfolgter Offenlage in der Zeit vom 07.09.2020 bis zum
16.10.2020 fasste der Gemeinsame Ausschuss in seiner Sitzung vom 23.02.2021 den Feststel-
lungsbeschluss. Die Genehmigung dieses Flachennutzungsplanes 2020 - 5. Fortschreibung Ge-
werbliche Bauflache ,GroRBwiesen 11 gilt kraft Gesetz seit dem 28.02.2022 als erteilt und
wurde am 05.05.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

FNP 2020 - 6. Fortschreibung Gewerbliche Bauflache ,Lebensmittelmarkt”, Gem. Durchhau-
sen

Die Frihzeitige Beteiligung im FNP-Verfahren gemall § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wurde durch-
geflihrt. Aufgrund eines Standortwechsels fiir den geplanten Lebensmittelmarkt wurde das
FNP-Parallelverfahren nach & 8 Abs. 3 BauGB abgebrochen.
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1.2.

Der neue Standort des Lebensmittelmarktes wurde als geplante Gemischte Bauflache , Le-
bensmittelmarkt” in den Flachennutzungsplan 2037 aufgenommen. Das Bebauungsplanver-
fahren ist noch nicht eingeleitet worden.

Die geplanten Bauflachen der Parallelverfahren FNP 3., 4. und 5. Fortschreibung wurden im
FNP 2037 nachrichtlich dargestellt.

Rechtliche Grundlagen

Aufgabe der Gemeinden ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke nach MaRgabe
des § 1 Baugesetzbuch - BauGB vorzubereiten und zu leiten. GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die
Gemeinden hierzu Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist. Vorbereitender Bauleitplan ist der Flachennutzungsplan. Bebau-
ungsplane sind gemdaB § 8 Abs. 2 BauGB als verbindliche Bauleitplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allge-
meinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu ent-
wickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen. Umweltschiitzende Belange sind nach § 1a BauGB in der Ab-
wagung zu beriicksichtigen. GemaR §§ 2 und 2a BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes
eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die auf Grund der Umweltprifung ermittelten und bewerte-
ten Belange des Umweltschutzes werden gemall § 2a BauGB in einem Umweltbericht dargelegt.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

§ 5 BauGB regelt den Inhalt des Flachennutzungsplans. GemaR Abs. 1 BauGB ist im Flachennut-
zungsplan fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in
den Grundziigen darzustellen.

Baugesetzbuch - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
BauGB ber 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert Artikel 2 des Gesetzes
vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 17, zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674).

Baunutzungs- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
verordnung 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel
- BauNVvO 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichen- Die Darstellungen im Flachennutzungsplan sind bundeseinheitlich
verordnung in der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
- PlanzVv I S. 58), zuletzt gedndert Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021

(BGBI. I S. 1802).
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1.3.

1.4.

1.4.1.

14.2,

Allgemeine Planungsgrundsatze und -ziele

Ubergeordnete Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsétzen der Landes- und Regi-
onalplanung. Sie sind ferner in § 1 Abs. 5 BauGB dargelegt.

,,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaft-
lichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Gene-
rationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Um-
welt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Ver-
antwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.” (§ 1 Abs. 5 BauGB).

§ 1 Abs. 6 BauGB konkretisiert die Anforderungen an Bauleitpldne. § 1a BauGB enthélt ergdnzende
Vorschriften zum Umweltschutz, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen anzuwenden sind.

Ubergeordnete Planungen und Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm 2002

Die Stadt Trossingen gehort zum Landkreis Tuttlingen, der Teil der Region Schwarzwald-Baar-Heu-
berg ist. Trossingen zahlt zum Verdichtungsbereich im Ldndlichen Raum Villingen-Schwenningen /
Tuttlingen / Rottweil. Ferner ist Trossingen als Gemeinde im Mittelbereich Tuttlingen ausgewiesen.

Die Mitgliedsgemeinden Durchhausen, Gunningen und Talheim gehéren zum Léndlichen Raum im
engeren Sinne.

Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg 2003
Im Netz der zentralen Orte ist die Stadt Trossingen als Unterzentrum ausgewiesen.

In den Gebietssteckbriefen des Umweltberichts wird auf die jeweilige Aussage der Raumnutzungs-
karte des Regionalplans hingewiesen.

Auswahl besonders wesentlicher Grundsatze zum allgemeinen Entwicklungsleitbild nach Plan-
satz 1.1:

= Die Region Schwarzwald-Baar-Heuberg ist zu einem attraktiven und leistungsfahigen Le-
bens- und Wirtschaftsraum weiterzuentwickeln.

= Die aus der starken industriellen Pragung der Region heraus entstandenen wirtschafts-
strukturellen Nachteile sind abzubauen.

= Die natlrlichen Lebensgrundlagen und der Erholungswert der Landschaft sind zu erhalten
und zu verbessern.

= Die Verflechtung der Region mit benachbarten Wirtschaftsraumen ist weiter auszubauen.
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1.4.3.

Auswahl besonders wesentlicher Grundsatze zur landschaftsschonenden Siedlungstatigkeit
nach Plansatz 2.8:

= Um den Landschaftsverbrauch moglichst gering zu halten, soll sich die kiinftige Siedlungs-
entwicklung in der Region u. a. an folgenden Grundsatzen orientieren: - bessere Nutzung
der gewerblichen Entwicklungsflachen durch mehrgeschossigen Gewerbe- und Industrie-
bau.

Auswahl besonders wesentlicher Grundsétze der Freiraumentwicklung nach Plansatz 3.0:

= Die Freiraumstruktur der Region ist so weiter zu entwickeln, dass die Naturgiiter Boden,
Wasser, Luft, Tier- und Pflanzenwelt geschont werden und ausreichend grolRe Gebiete fir
den Artenschutz, zur Hochwasserriickhaltung und zur Gliederung der Entwicklungsachsen
erhalten bleiben.

Auswahl besonders wesentlicher Grundsitze zur Energieversorgung nach Plansatz 4.2.1:

= Zur Verbesserung der Energie- und Emissionsbilanz der Region sollen Mdéglichkeiten zur
Verringerung des Energieverbrauchs und zur rationalen Energieverwendung starker ge-
nutzt werden.

Umweltbericht zum FNP 2037

Zum Flachennutzungsplan 2037 der VG Trossingen wurde ein Umweltbericht mit Umweltprifung
erstellt.
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2. Bevolkerungsentwicklung und Vorausberechnung

2.1. Vorwort

Ziel der Landesregierung ist eine Reduzierung der Flacheninanspruchnahme. Die Innenentwicklung in
den Stadten und Gemeinden soll Vorrang haben und gestarkt werden. Diese Belebung und Starkung des
Innenbereichs liegt im origindren Interesse der Kommunen in der VG Trossingen. Durch eine Umnutzung
oder eine Neubebauung im Innenbereich, die Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung von Flachen
im jeweiligen Stadt- und Ortsgebiet sollen Flacheninanspruchnahmen im AuBenbereich reduziert wer-
den.

Die Mitgliedsgemeinden der VG Trossingen verfolgen dieses grundlegende Ziel und unternahmen dazu
bereits in der Vergangenheit Anstrengungen. Viele Erfolge sind hier zu verzeichnen. Stets handelt sich
aber um Einzellésungen, bei denen individuelle Hindernisse, oftmals mit Beharrlichkeit und finanziellen
Anreizen, Gberwunden werden missen. Im Falle einer hoheren Bauflichennachfrage kann Gber die In-
nenentwicklung nur ein Teilbedarf befriedigt werden. Die Innenentwicklung wird von allen Mitgliedsge-
meinden als prioritares Entwicklungsziel gesehen.

Die vom Ministerium fiir Verkehr und Infrastruktur herausgegebenen Hinweise zur , Plausibilitétspriifung
der Baufldchennachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach § 6 BauGB sowie nach § 10 Abs.
2 BauGB“vom 23.05.2013 (kurz: Hinweise zur , Plausibilitétspriifung”) greifen das Thema ,,Innenentwick-
lung vor AuBenentwicklung” auf. Die fiir alle Stadte und Gemeinden Baden-Wirttembergs gleicherma-
Ben bestimmten Kriterien der Hinweise zur , Plausibilitétspriifung” wurden im aktuellen
Flachennutzungsplanverfahren, soweit moglich und dem Auftrag des Flachennutzungsplans nach § 5 Abs.
1 BauGB nicht entgegenstehend, bericksichtigt. Zugleich eréffnen die Hinweise zur ,, Plausibilitétsprii-
fung” aber auch Entwicklungsspielrdume um dem individuellen Entwicklungsbedarf der Kommunen ge-
recht zu werden. Die , Plausibilitdtspriifung” stellt sich damit dem Entwicklungsgebot des § 5 Abs. 1
BauGB nicht entgegen.

,Die Trager der Bauleitplanung kénnen im Fldchennutzungsplan Baufléichen in einem Umfang
ausweisen, der ihrem voraussichtlichen Bedarf entspricht (§ 5 Abs. 1 BauGB).“

Der Plangeber ermittelt den Flachenbedarf fir die vorbereitende Bauleitplanung (FNP) aus der prognos-
tizierten Bevolkerungsentwicklung. Dieser Bedarf setzt sich aus dem bis zum Zieljahr prognostizierten
Bevolkerungszuwachs und den prognostizierten Wanderungsgewinnen sowie der Entwicklung der Bele-
gungsdichte von Wohnungen zusammen.

Anzurechnen sind bestehende Flachenpotentiale, seien es bereits im rechtswirksamen FNP dargestellte
Bauflachen, durch rechtsverbindliche Bebauungspldane ausgewiesene, aber noch unbebaute Flachen oder
Entwicklungspotentiale in Bestandsgebiete in Form von Bauliicken.

Berlicksichtigt werden kénnen Sonderbedarfe, beispielsweise durch die Entwicklung grol¥flachiger Ge-
werbegebiete wie die Gebiete , Interkommunales Gewerbegebiet Neuen 11 und ,,Interkommunales Ge-
werbegebiet Neuen Il in Trossingen-Schura und Durchhausen. Aber auch ein Wohnbauflachenbedarf,
,der aus der Verpflichtung zur Unterbringung von Fliichtlingen und Asylbegehrenden sowie der Wohnsitz-
verpflichtung von Schutzberechtigten nach § 12a Aufenthaltsgesetz resultiert” kann hier zu Tragen kom-
men.
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Immer wieder bedeutsam sind ortliche Besonderheiten, wie Wanderungsgewinne und Geburtenzahlen,
die von den Prognosen des Statistischen Landesamtes (Stala) abweichen. Dies trifft auch fiir die Mit-
gliedsgemeinden der VG Trossingen zu.

Neben den Hinweisen zur , Plausibilitdtspriifung” sind in der Vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) aber
auch andere Vorgaben des Baugesetzbuches, wie die hervor gehobene Eigenverantwortlichkeit, die er-
forderliche Planung nach den Bediirfnissen der jeweiligen Gemeinde und die kommunale Selbstverwal-
tung im Allgemeinen zu beachten.

Der Landkreis Tuttlingen liegt einer Studie von Febr. 2018 des Wirtschaftsforschers Wolfgang Steinle zur
Folge deutschlandweit an der Spitze in der Kategorie ,Wachstum und Jobs’, erreichte vordere Platze bei
,Firmengriindungen’ und ,Einkommen und Attraktivitat’. Diese erfreuliche Entwicklung sichert Wohl-
stand und Wohlergehen und legt bei den Kommunen den Fokus auf Nachhaltigkeit. Die Vorbereitende
Bauleitplanung ist ein vom Gesetzgeber geschaffenes Planungsinstrument, das sich dieser Entwicklung zu
stellen hat.

2.2. Analyse der Bevolkerungsentwicklung

Als Basiszeitraum zur Berechnung einer moglichst realitatsnahen Bevolkerungsentwicklung bis zum Ziel-
jahr 2037 wurde dieser Begriindung ein zehnjahriger Zeitraum vom 31.12.2010 bis zum 31.12.2020 zu
Grunde gelegt. Die Auswirkungen auf die Bevolkerungsentwicklung durch die zuwanderungsstarken
Jahre nach der Wiedervereinigung sind bewusst nicht mehr einbezogen worden. Der Basiszeitraum sollte
andererseits auch nicht zu kurz definiert sein, da die Statistiken in einzelnen Jahren deutliche Schwan-
kungen zeigen.

Flr die Analyse der Bevolkerungsentwicklung wurden die Regionaldaten des Statistischen Landesamtes
Baden-Wirttemberg - Stala - zu Grunde gelegt. Die Datenreihen zeigen statistische Auffalligkeiten. Bis
zum Jahr 2010 gab es eine Korrelation zwischen dem jeweiligen Bevolkerungstand und den Veranderun-
gen aufgrund des Salden der natirlichen Bewegungen und der Wanderungen. Die Datenbasis bis 2010
beruht auf der Volkszahlung von 1987. Ab dem Jahr 2011 kommt es zu Spriingen in der Statistik des
Stala bei der Einwohnerentwicklung der Gemeinden und bei der Anzahl der Wohnungen. Der Grund liegt
im durchgefiihrten Mikrozensus vom 09.05.2011. Die Auffalligkeiten scheinen im jeweiligen Volkszah-
lungs- bzw. Erhebungsverfahren begriindet zu sein. Auswirkungen sind insbesondere bei der Belegungs-
dichte der Wohnungen festzustellen, da nach dem Zensus von 2011 die Zahl der Wohnungen einen
zumeist deutlichen Zunahmesprung zeigt, wahrend fiir die Einwohnerzahl in den meisten Gemeinden
eine sprunghafte Abnahme dokumentiert ist.

2.2.1. Bevoélkerungsstand

Der Bevolkerungsstand basiert auf Zahlen des Stala, ab 2011 unter Berlicksichtigung des Zensus vom
09.05.2011. Hier gibt es zum Teil erhebliche Abweichungen gegenliber einer statistischen Bevolkerungs-
fortschreibung im Basiszeitraum vom 31.12.2010 bis zum 31.12.2020, die ebenfalls auf den Daten der
Stala basiert. Sie beriicksichtigt die natirlichen Bewegungen als Differenz zwischen Geburten und Ster-
beféllen und die Wanderungsbewegungen als Differenz zwischen Zuziigen und Fortziigen.
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Einwohnerzahlen

Bevolkerungs- Bevolkerungsstand .
i 31.12.2010 fortschreibung (Zensus) Anteil in der VG
Hetalluels e zum 31.12.2020 in % )*
zum 31.12.2020 zum 31.12.2020 )*

Durchhausen 922 1.001 1.015 51%

Gunningen 710 804 790 3,9%

Talheim 1.206 1.254 1.246 6,2 %
Trossingen

ossinge 15.310 17.327 17.023 84,8 %
mit Schura

VG Trossingen 18.148 20.386 20.047)* 100,00 % )*

)* ab 2011 Bevdlkerung auf Basis des Zensus vom 09.05.2011

2.2.2. Natiirliche Bewegungen

Natiirliche Bewegungen ergeben sich aus der Differenz zwischen den Geburten und Sterbefallen in ei-

nem Betrachtungszeitraum.

In landlichen und zugleich gut strukturierten Gebieten ist der Zuwachs durch natiirliche Bewegungen in
der Regel hoher als in stadtischen Zentren. Ein wichtiger Faktor ist dabei das Vorhandensein von fami-
liengerechten Wohnraum und giinstigen Baugrundstiicken fir junge Familien.

In den Mitgliedsgemeinden der VG Trossingen mit Einwohnerzahlen < 5000 schwankten im Basiszeit-
raum die Zuwdachse durch natirliche Bewegungen sehr stark. Wahrend fiir Gunningen ein auReror-
dentlich hoher Zuwachs dokumentiert ist, schwécht sich dieser in Durchhausen deutlich ab. Talheim
verzeichnet in dieser Hinsicht aktuell nur einen geringen Zuwachs. Auch im Unterzentrum Trossingen
blieb der Einwohnerzuwachs aus natirlichen Bewegungen im Basiszeitraum sehr gering.

Entwicklung der Einwohnerzahl durch natiirliche Bewegungen

Basiszeitraum 31.12.2010 - 31.12.2020
-10 Jahre -
Gemeinde in9
Geburten Sterbefille . . in %
Einwohner pro Jahr

Durchhausen 93 90 3 0,03%
Gunningen 76 49 27 0,38 %
Talheim 111 104 7 0,08 %
Tr.ossmgen 1.848 1.665 183 0,13 %
mit Schura
VG Trossingen 2.128 1.908 220
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2.2.3. Wanderungen

Wanderungsgewinne oder -verluste errechnen sich aus dem Saldo der Zuziige und Fortziige in einem Be-
trachtungszeitraum. Die verwendeten Daten im Basiszeitraum wurden vom Stala erhoben.

Den mit groRem Abstand hochsten absoluten Wanderungsgewinn, aber auch einen sehr hohen prozen-
tualen jahrlichen Zuwachs hatte die Stadt Trossingen zu verzeichnen. Durchhausen und Gunningen wei-
sen im Basiszeitraum ebenfalls relativ hohe Bevoélkerungszuwachse aus Wanderungsgewinnen auf.
Geringere, aber immer noch substanzielle Wanderungsgewinne weist das Stala fiir Talheim aus.

Entwicklung der Einwohnerzahl durch Wanderungen
Basiszeitraum 31.12.2010 - 31.12.2020
- 10 Jahre -
Gemeinde Zuziige Fortziige SHIED Ly
& & Einwohner pro Jahr
Durchhausen 635 559 76 0,80 %
Gunningen 549 482 67 0,92%
Talheim 772 731 41 0,34 %
TrPSSIngen 14.055 12.221 1.834 1,27 %
mit Schura
VG Trossingen 16.011 13.993 2.018

2.2.4. Bevolkerungszuwachs

Entwicklung des Bevolkerungszuwachses )*
Basiszeitraum 31.12.2010 - 31.12.2020 - 10 Jahre -
natirliche Wanderungen gesamt

Gemeinde Bewegungen

absolut in% absolut in% absolut in%

pro Jahr pro Jahr pro Jahr
Durchhausen 3 0,03% 76 0,80 % 79 0,83 %
Gunningen 27 0,38 % 67 0,92 % 94 1,30%
Talheim 7 0,08 % 41 0,34 % 48 0,42 %
Trossingen
. 8 183 0,13 % 1.834 1,27 % 2.017 1,40 %

mit Schura
VG Trossingen 220 2.018 2.238

)* Die Berechnung der Einwohnerentwicklung basiert auf Daten zur Bevélkerungsfortschreibung des Statistischen Lan-
desamtes.
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2.2.5. Belegungsdichte

Entwicklung der Belegungsdichte

Gemeinde Personen pro Wohnung Ab- (-) und Zunahme (+) der

Belegungsdichte in % /J.im
31.12.2010 31.12.2015 31.12.2020 Basiszeitraum vom 31.12.2010
bis zum 31.12.2020

Durchhausen 2,32 2,25 2,29 -0,16 %

Gunningen 2,44 2,38 2,43 -0,05 %

Talheim 2,28 2,19 2,12 -0,70%

Trossingen 2,13 2,18 2,20 +0,31%

mit Schura

2.3. Vorausberechnung der Bevolkerungsentwicklung im FNP bis 2037

Flr planerische Entscheidungen auf kommunaler Ebene ist es von entscheidender Bedeutung, wie sich
die Bevolkerung in Zukunft voraussichtlich entwickeln wird, aber auch entwickeln kann, somit welche
Spannbreiten moglich sind. Veranderungen des Bevolkerungsstandes tGben grolRen Einfluss auf das wirt-
schaftliche, soziale und 6kologische Geflige einzelner Kommunen aus. In Zusammenhang mit den demo-
graphischen Prozessen stellen sich Fragen wie: Mit welchem Wohnbauflachenbedarf ist aufgrund der zu
erwartenden Bevolkerungsentwicklung zu rechnen? Welcher Wohnbauflachenbedarf ergibt sich aus der
wirtschaftlichen Entwicklung vor Ort? Welche Konsequenzen ergeben sich fiir die Bereitstellung von
Wohnbauland, fiir die damit verbundene Verkehrsinfrastruktur, die Ver- und Entsorgung usw.? Reichen
kommunale Infrastruktureinrichtungen wie Kindergéarten, Schulen, Pflegeplatze und Krankenhauser aus
oder werden sich Uberkapazitaten in Zukunft einstellen?

Alle im Flachennutzungsplan zur Darstellung der natirlichen Entwicklungen, der Wanderungsbewegun-
gen und der Abnahme der Belegungsdichte gelisteten Daten fiir den Basiszeitraums basieren auf Daten
des Statistischen Landesamtes. Auf dieser Datengrundlage bauen gemeindebezogen, und unter Berlick-
sichtigung raumordnerischer Zielsetzungen sowie der allgemeinen Entwicklungstrends, die Bevolke-
rungsprognosen fir die Mitgliedsgemeinden im Flachennutzungsplan auf.

Es ist weder Ziel noch Aufgabe der Vorbereitenden Bauleitplanung punktgenaue Prognosen fiir den Be-
volkerungsstand der Mitgliedsgemeinden im Zieljahr 2037 zu erstellen. Die Prognosen im FNP dienen der
Aufgabe der Vorbereitenden Bauleitplanung , die sich aus der beabsichtigten stédtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedlirfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen darzustellen” (§ 5 Abs. 1 BauGB).

Zwei Wege stehen fir eine Bevolkerungsprognose zum Zieljahr 2037 zur Verfigung.

1. Zum einen hat das Statistische Landesamt eine Prognose fiir das Zieljahr 2035 fiir alle Mitgliedsge-
meinden erstellt. Diese Prognosen stellen jeweils Momentaufnahmen dar und unterliegen Anpassungen.
So wird beispielsweise im Rahmen der Regionalisierten Bevélkerungsvorausrechnung Basis 2017; Haupt-

16



Buro fir Flachennutzungs- und Landschaftsplanung, L. Grof3e Scharmann, Dipl.-Ing.

variante fir die Stadt Trossingen eine Einwohnerzahl zum 31.12.2035 von 17.205 Einwohnern prognosti-
ziert. Bereits zum 31.12.2020 ergab sich aus der Bevolkerungsfortschreibung aber rechnerisch eine Zahl
von 17.327 Einwohnern in Trossingen. Unter Berlicksichtigung der Korrekturen des Stala auf Basis des
Mikrozensus von 2011 sind es immerhin bereits 17.023 Einwohner. Allein die Wanderungsgewinne in
Trossingen ergaben im 10-jahrigen Basiszeitraum vom 31.12.2010 bis zum 31.12.2020 stattliche 1.834
neue Mitbirger. Die Bevolkerungsprognose des Stala stellt eine ungeeignete Grundlage fiir die Bevolke-
rungsermittlung im Planungshorizont bis zum 31.12.2037 und den damit verbundenen Wohnbaufldchen-
bedarf dar.

2. Die Gemeinden sind aufgefordert, mit der Vorbereitenden Bauleitplanung einen Entwicklungsauftrag
zu verfolgen, der auf einer moglichst realistischen Zukunftsprognose beruhen soll. Eine Zukunftsprog-
nose fur die VG Trossingen muss die hervorragende wirtschaftliche Lage im Landkreis Tuttlingen berick-
sichtigen, von der gerade auch die verkehrsgiinstig gelegenen Gemeinden im besonders leistungsstarken
westlichen Teil des Landkreises profitieren. Die wirtschaftliche Entwicklung wirkt sich nicht allein im ge-
werblichen Sektor aus, sondern strahlt gleichermaRen auch auf die Bevolkerungsentwicklung aus.
Kleinen Gemeinden keine Wanderungsgewinne beizumessen, wie dies aus den MVI-Hinweise zur ,, Plausi-
bilitdtspriifung” grundsatzlich hervorgeht, ist fir eine vorsorgende Bauleitplanung nicht sachgerecht.
Dies zeigen seit langem die realen Wanderungsbewegungen im Basiszeitraum. Diese stringente Handha-
bung geht an der Realitat vorbei und ist auch nicht im Sinne der Kommunen.

Der Deutsche Bundestag hat (iber die Einflihrung des § 13b BauGB die Bereitstellung von Wohnbaufla-
chen gefordert, ohne dass diese aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden miissen. Gerade auch
die kleineren Gemeinden kommen dem Ansinnen des Bundestages nach, nutzen das Instrument, um den
zu einem groRen Teil aus Anfragen auswartiger Interessenten und durch Zuwanderer hervorgerufenen
ortlichen Bedarf zu befriedigen.

Zuwanderung bestimmt in den zentralen Orten wie in den kleinen Gemeinden die Nachfrage nach
Wohnbauland. Wiirde sich Flachennutzungsplanung diesem Faktum in den kleinen Gemeinden verschlie-
Ren, kame sie ihrem Auftrag als vorbereitende Bauleitplanung nicht oder nur unzureichend nach.

Dagegen ist es moglich, aber nicht wahrscheinlich, dass es bis zum Zieljahr 2037 zu eine realen Abnahme
der Bevolkerung aus natlrlichen Bewegungen in der VG Trossingen kommen kann. In Durchhausen (+/- 0
Einwohner in 2020, in Gunningen (+ 7 E. in 2020) und in Talheim (+1 E. in 2020) stagniert zum Teil das
Bevolkerungswachstum aus natiirlichen Bewegungen aktuell ein wenig. Umso wichtiger ist fir diese Ge-
meinden ein moderater, kontinuierlicher Bevélkerungszuwachs aus Zuwanderungen.

Prognosen zur Bevolkerungsentwicklung sind stets von Unsicherheiten begleitet. Daher stellen die nach-
folgenden Betrachtungen auch keine Prognosen im eigentlichen Sinne dar, sondern es handelt sich um
Vorausberechnungen fiir eine Bevolkerungsentwicklung, die auf bestimmten Annahmen beruhen. Die
Aufgabe der Flachennutzungsplanung besteht darin, unter Bericksichtigung einer hinreichenden Progno-
sesicherheit zur kiinftigen Bevolkerungsentwicklung in den jeweiligen Gemeinden, die Bauflachenent-
wicklung vorzubereiten. Statistische Daten des Stala bieten fiir den Basiszeitraum vom 31.12.2010 bis
zum 31.12.2020 dazu die Grundlage. Der Basiszeitraum und der Prognosezeitraum werden bis zum Fest-
stellungsbeschluss des Flachennutzungsplans, aufgrund der standigen Bevolkerungsfortschreibung des
Stala, kontinuierlich angepasst. Die Realisierung der im FNP ausgewiesenen Bauflachen hangt nicht in
erster Linie von der Darstellung im Plan ab, sondern vorrangig vom Eintreten oder Nichteintreten des
prognostizierten Bevolkerungswachstums, sprich vom konkreten Bedarf. Erst zu diesem Zeitpunkt steht
eine Flacheninanspruchnahme zur Diskussion.
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Faktoren wie die allgemeine Entwicklung familienfreundlicher Verhaltnisse, Fortschritte auf dem medizi-
nischen Sektor und Wanderungen aufgrund wirtschaftlicher, politischer und gesellschaftlicher Entwick-
lungen beeinflussen die Bevolkerungsentwicklung. Das zeigte sich in der jlingeren Vergangenheit in
besonderem MaRe durch den Zustrom an Fliichtlingen. In Trossingen ist in den letzten Jahr starker noch,
ein hoher Zustrom von EU-Blirgern zu verzeichnen.

Die Gemeinden selbst nehmen durch spezifische familienfreundliche Angebote fiir glinstiges Wohnen,
die Bevorratung geeigneter und kurzfristig bebaubarer Gewerbebauflachen zur Ansiedlung von Unter-
nehmen und die Nahe von Schulen und anderen Infrastruktureinrichtungen maRgeblich Einfluss auf Zu-
zugsentscheidungen junger Familien. Das individuelle und gesellschaftliche Ziel, dltere Menschen
moglichst lange in ihren Wohnungen pflegerisch und medizinisch zu versorgen, nimmt Einfluss auf die
Verflgbarkeit von Wohnungen und auf die Belegungsdichte. Der Leerstand von Wohnungen ist in der
VG Trossingen einer lGberalterten Bausubstanz, einer unattraktiven Lage oder der wirtschaftliche Situa-
tion von Wohnungseigentiimern, die es Ihnen erlaubt, eine Leerstand von Wohnungen hinzunehmen,
geschuldet.

Die Prognose der Bevolkerungsentwicklung im Flachennutzungsplan erfolgt:

» unter Verwendung von Daten zur Bevolkerungsentwicklung aus der Struktur- und Regionaldaten-
bank des Statistischen Landesamtes Baden-Wiirttemberg und

» in Anlehnung an die , Plausibilitétspriifung der Baufldchenbedarfsnachweise im Rahmen der Geneh-
migung nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB“ vom 23.05.2013, Ministerium fiir Verkehr und Infrastruk-
tur.

Methodisch der regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung dhnlich, jedoch gestitzt auf spezifische
gemeindebezogene Daten, wurden im FNP eigene Bevolkerungsrichtwerte fiir die einzelnen Mitgliedsge-
meinden ermittelt. Grundlage der Berechnungen bildet ein zehnjahriger Basiszeitraum vom 31.12.2010
bis zum 31. 12. 2020. Durch den Zustrom von Fliichtlingen und Arbeitnehmern und Arbeitnehmerinnen
mit ihren Familien aus EU-Staaten kam es in den letzten Jahren zu einer Phase atypischer Wanderungs-
bewegungen von hohem AusmaR. Auch fiir die Zukunft kdnnen atypische Wanderungsbewegungen nicht
ausgeschlossen werden. Die Gemeinden missen darauf vorbereitet sein.

Die auf das Zieljahr 2037 bezogenen Bevélkerungsrichtwerte stellen eine wesentliche Grundlage fir die
Bemessung von Wohnbauflachen sowie von infrastrukturellen Einrichtungen in den Mitgliedsgemeinden
dar. Gemeindebezogen wurden fiir den Basiszeitraum die konkreten Salden der Natiirlichen Bewegungen
und der Wanderungen ermittelt und prozentuale jahrliche Veranderungen festgestellt. Alle Daten im FNP
zur Darstellung der realen natirlichen Entwicklungen und Wanderungsbewegungen, der Abnahme der
Belegungsdichte usw. basieren auf den Daten des Statistischen Landesamtes. Die Statistiken des Stala
weisen einen Sprung im Jahr 2011 auf, da die Einwohnerzahlen ab dort erstmals nach dem Zensus vom
09.05.2011 berechnet werden. Daraus ergeben sich Abweichungen gegenliber einer Bevolkerungsfort-
schreibung unter Berlicksichtigung der StalLa-Zahlen der Natiirlichen Bewegungen (Differenz zwischen
Geburten und Sterbefallen) und von Wanderungen (Differenz zwischen Zuziigen und Fortziigen). So liegt
die Bevolkerungsfortschreibung zum Stichtag 31.12.2020 fiir die VG Trossingen 312 Einwohner héher als
die Einwohnerzahlen zum gleichen Stichtag unter Beriicksichtigung des Zensus vom 09.05.2011 (vgl. Ka-
pitel 2.2.1 Bevolkerungsstand, Tab. Einwohnerzahlen).
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Die Entwicklungen im Basiszeitraum stellen die Grundlage fiir die Fortschreibung der Bevolkerungsent-
wicklung im Prognosezeitraum dar. Hierbei wurden jedoch Anpassungen an die Hinweise , Plausibilitdits-
priifung der Bauflidchenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10
Abs. 2 BauGB“ vom 23.05.2013“ und an raumordnerische Zielvorgaben vorgenommen:

» Der pauschalisierte Berechnungsformel zur Ermittlung des Belegungsdichteriickgangs und des Be-
darfs aus der prognostizierten Bevélkerungsentwicklung wurde Gbernommen.

» Prozentuale Wanderungsgewinne der kleinen Gemeinden im Basiszeitraum wurden fiir den Prog-
nosezeitraum in reduziertem Umfang fortgeschrieben, wiahrend dem Unterzentrum Trossingen,
aufgrund seiner zentralértlichen Funktion, erhohte Wanderungsgewinne bis zum Zieljahr zugemes-
sen wurden. Als Standortgemeinde des in Planung befindlichen ,Interkommunalen Gewerbegebie-
tes Neuen IlI” erhielt Durchhausen einen leichten Zuschlag bei den Wanderungsgewinnen.

2.3.1. Natiirliche Bewegungen

Bei den natiirlichen Bewegungen, der Differenz zwischen Geburten und Sterbefallen, zeigen sich im
Basiszeitraum grofRe Unterschiede bei den Mitgliedsgemeinden. Wahrend es in Gunningen einen Ge-
burteniiberschuss von 0,38 % im Jahr gab, lag dieser in Durchhausen mit 0,03 %/J. und in Talheim mit
0,08 %/1. jeweils nur knapp im Plus. Auch im Unterzentrum Trossingen gab es mit 0,13 % nur einen sehr
geringen Geburteniberschuss. Ziel der Gemeinden ist es, den Saldo der natiirlichen Bewegungen dauer-
haft positiv zu halten. Dem dienen strukturelle MaBnahmen, wie beispielsweise einem Angebot an at-
traktiven Bauplatzen fir junge Paare und Familien, die durchaus auch im Innenbereich aktiviert oder
geschaffen werden sollen, Kinderbetreuungsangebote, verbesserte Einkaufsmoglichkeiten, Freizeitange-
bote und kulturelle Angebote.

Die Prognose im FNP geht fiir die VG Trossingen von einem positiven Anstieg beim Saldo der natiirli-
chen Bewegungen aus. Dieser Trend zeichnet sich im Basiszeitraum gegeniber davor liegenden Zeitrau-
men ab. Wahrend die natirlichen Bewegungen in den Anfangsjahren des Basiszeitraums, vor allem in
Trossingen, noch negative Werte zeigten, kam es etwa ab 2013 jahrlich zu deutlichen Zugewinnen aus
natirlichen Bewegungen. So wurde flr die Mitgemeinden Durchhausen und Talheim eine Bevolkerungs-
entwicklung aufgrund natiirlicher Bewegungen bis zum Zieljahr 2037 von 0,20 % pro Jahr angesetzt. In
Gunningen wurde der Ansatz fir die natiirlichen Bewegungen bis zum Zieljahr 2037 auf 0,30 % pro Jahr
reduziert.

Zwar weist die Stadt Trossingen im Basiszeitraum beim Saldo aus Geburten und Sterbeféllen nur ein
leicht positives Ergebnis aus. Ein hoher Zuzug junger Familien in den letzten Jahren lasst hier fiur die kom-
menden Jahre jedoch einen weiterhin positiven Effekt erwarten. Der Ansatz betragt ebenfalls 0,20 % pro
Jahr.
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Vorausberechnung der natiirlichen Bewegungen
Gemeinde Bevolkerungszuwachs aus Natiirlichen Bewegungen
Basiszeitraum 31.12.2010 - 31.12.2020 Prognose 31.12.2020 bis 31.12.2037
-10 Jahre - -17 Jahre -
absolut in % pro Jahr absolut in % pro Jahr

Durchhausen 3 0,03% 35 0,20 %
Gunningen 27 0,38 % 35 0,25 %
Talheim 7 0,08 % 43 0,20 %
Trossingen

0ssing 183 0,13% 599 0,20%
mit Schura
VG Trossingen 220 712

2.3.2. Wanderungsbewegungen

Nach & 5 Abs. 1 BauGB kénnen die Trager der Bauleitplanung die sich aus der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den Bedirfnissen der Gemeinde in den Grund-
ziigen darstellen. Die Stala-Prognose ,Voraussichtliche Entwicklung der Bevélkerung mit (und ohne)
Wanderungen”kann dabei nur eine Hilfestellung und Orientierung fiir die eigenstandige Prognose im
FNP darstellen. Bei den Bewertungen im Flachennutzungsplan geht es auch darum, die Wirtschaftskraft
zu nutzen, eine Attraktivitat fiir junge Familien zu schaffen und Angebotspotentiale fiir bezahlbaren
Wohnraum zu schaffen.

Auftrag der Vorbereitenden Bauleitplanung ist es, fir jede Mitgliedsgemeinde den vom Gesetzgeber ge-
forderten gemeindebezogenen stiddtebaulichen Entwicklungsauftrag gemaR § 5 Abs. 1 BauGB sicher zu
stellen. Bei der Bevolkerungsvorausberechnung zum Zwecke der Flachennutzungsplanung sind deshalb
auch die realen Gegebenheiten der jlingeren Vergangenheit in Bezug auf Wanderungsgewinne der klei-
neren Mitgliedsgemeinden zu berlicksichtigen.

Der Entwicklungsauftrag des Flaichennutzungsplans zielt in dieser Komplexitat auf die voraussehbaren
Bediirfnisse der Mitgliedsgemeinden der VG Trossingen bei gleichzeitiger Beriicksichtigung landespoliti-
scher und raumordnerischer Zielsetzungen ab.

Innerhalb der VG Trossingen finden Wanderungsprozesse zwischen den Mitgliedsgemeinden sowie
durch Zu- und Fortziige von auBerhalb statt. Die Attraktivitat einer Gemeinde als Wohnort und das Ange-
bot an Arbeitsplatzen vor Ort bzw. in der Umgebung spielen eine wesentliche Rolle. Ortsspezifische
Grinde, zum Teil von voriibergehender Dauer, kénnen ebenfalls von Bedeutung sein. In die Zukunft be-
trachtet, kdnnte ein weiterer gewichtiger Faktor in einem maoglicherweise erneuten Zuzug bzw. einer Zu-
weisungen von Asylberechtigten liegen.

In diesem Kapitel sind kiinftige Wanderungsbewegungen aufgrund der Fliichtlingsthematik nicht einbe-
zogen, siehe dazu Kapitel 3.3.1.3 Sonderbedarf Integration Asylberechtigter.
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Im Basiszeitraum fallt das Ergebnis der Wanderungssalden in den Mitgliedsgemeinden recht unterschied-
lich aus. Die drei kleineren Mitgliedsgemeinden konnten von eine positiven Saldo zwischen Zu- und Ab-
wanderungsbewegungen (0,34 % bis 0,92 %/).) profitieren, am starksten die Gemeinden Gunningen und
Durchhausen. Hohe prozentuale und absolute Zuwachse erzielte im Basiszeitraum, wie es die Raumord-
nung und Landesplanung vorsieht, die Stadt Trossingen mit einem Zuwachs von 1,27 % pro Jahr. Allein in
den 10 letzten Jahren wuchs die Stadt um 1.992 Einwohner bzw. um 13,25 % (Stand 31.12.2020). Einher
ging die Entwicklung mit einer regen Bautéatigkeit in den Gebieten ,,Solweg IlI“ und ,Albblick 1.

Bei der Ermittlung von Prognosewerten fiir Wanderungsbewegungen bis 2037 wurden die raumordne-
rischen Einstufungen in zentrale Orte (Trossingen als Unterzentrum) und kleine Orte mit Eigenentwick-
lung (Durchhausen, Gunningen und Talheim) grundsatzlich beriicksichtigt. Allerdings wurden im FNP
auch den kleinen Gemeinden weiterhin Wanderungsgewinne beigemessen, denn diese bilden eine
wichtige Grundlage fiir eine gesunde Bevolkerungsentwicklung.

Zuwanderungen wirken einer Uberalterung der Bevélkerung entgegen und sichern gerade auch den klei-
nen Kommunen den Erhalt ihrer Infrastruktur. Dies gilt umso mehr, sollte die Bevolkerungsentwicklung
durch natirliche Bewegungen einen geringen oder gar riickldufigen Verlauf nehmen. Vor allem kon-
zentriert in Trossingen ist auch in den kommenden Jahren mit einem Zuzug von EU-Blirgern aus osteuro-
paischen Ldndern zu rechnen.

Fur das Unterzentrum Trossingen wurden die realen Wanderungsgewinne im Basiszeitraum von 1,27 %
pro Jahr aufgrund des langen Prognosezeitraumes auf 1,00 %/J. leicht abgebremst. Damit wird Trossin-
gen seiner zentraldrtlichen Funktion weiterhin gerecht.

Bei den Prognosen der Wanderungsgewinne bis zum Zieljahr 2037 wurden bei den Mitgliedsgemeinden
Durchhausen, Gunningen und Talheim von einem gegeniiber dem Basiszeitraum reduzierten bzw. gleich-
bleibenden Ansatz von Zuzligen und Fortziigen ausgegangen. Hier ist zwischen den Zielsetzungen der
Raumordnung und Landesplanung, dass sich die ,sonstigen Gemeinden”, die nicht als Siedlungsbereiche
ausgewiesen sind, organisch weiterentwickeln sollen einerseits und konkreten Bedarf an Wohnbaufla-
chen aufgrund von realen Wanderungen andererseits im Rahmen des FNP 2037 ein sachdienlicher Kom-
promiss zu finden. Dabei sind auch Wanderungsgewinne in besonderen Fallen zu beriicksichtigen. In der
Standortgemeinde Durchhausen, mit Auswirkungen auch auf weitere benachbarte Gemeinden, trifft dies
auf das bestehende , Interkommunale Gewerbegebiet Neuen II“ und seine aktuell in Planung befindliche
Erweiterung ,Interkommunales Gewerbegebiet Neuen 111 zu.

Vorausberechnung der Wanderungsbewegungen
Gemeinde Bevolkerungszuwachs aus Wanderungsgewinnen
Basiszeitraum 31.12.2010 - 31.12.2020 Prognose 31. 12. 2020 bis 31. 12. 2037
- 10 Jahre - - 17 Jahre -

absolut in % pro Jahr absolut in % pro Jahr
Durchhausen 76 0,80 % 107 0,60 %
Gunningen 67 0,92 % 71 0,50 %
Talheim 41 0,34 % 88 0,40 %
:ic:sssl:‘i?: 1.834 1,27 % 3.193 1,00 %
VG Trossingen 2018 3.459
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Die Prognosefaktoren zur Ermittlung des Bauflachenbedarfs aus zu erwartenden Wanderungsgewinnen
bertcksichtigen folgende Aspekte:
» die realen Verhaltnisse im Basiszeitraum,

» die raumordnerische Zielsetzung, wonach den kleineren Gemeinden nur in besonderen Fallen
Wanderungsgewinne beigemessen werden sollen,

» die zentralortliche Funktion von Trossingen und
» die kommunale Zielsetzungen und den Entwicklungsauftrag der Vorbereitenden Bauleitplanung.

FNP-Bevolkerungsvorausberechnung bis 2037
Bevélkerungszuwachs aus
Gemeinde natiirlichen Bewegungen und Wanderungen
Basiszeitraum 31.12.2010 - 31.12.2020 Prognose 31. 12. 2020 bis 31. 12. 2037
- 10 Jahre - - 17 Jahre -

absolut in % pro Jahr absolut in % pro Jahr
Durchhausen 79 0,83 % 142 0,80 %
Gunningen 94 1,30 % 106 0,75 %
Talheim 48 0,42 % 131 0,60 %
:;S;i:gu?: 2,017 1,40 % 3.792 1,20%

VG Trossingen 2.238 4.171
Bevolkerungsstand 31.12.2020 20.386
prognostizierter Bevélkerungsstand 31.12.2037 24.557
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3.

3.1.

Wohnbauflachenbedarf bis 2037

Der Ermittlung des Bedarfs an Wohnbauflachen wurden folgende Rahmenbedingungen zu Grunde
gelegt:

= das Zieljahr,

= die Ziele der Raumordnung und Landesplanung,

= die Vorausberechnung der Bevélkerungsentwicklung,

= der Prognoseansatz des MVI aus der Abnahme der Belegungsdichte,

= die Prognose des Wohnungsersatzbedarfs,

= die raumordnerischen Orientierungswerte zur Einwohnerdichte,

= Korrekturfaktoren aufgrund individueller Gegebenheiten in den Mitgliedsgemeinden und aus

= einem ggf. entstehenden erneuten Sonderbedarf aus der Integration Asylberechtigter.

Allgemeine Hinweise zu Wohn- und Gemischten Bauflachen

Grundsatzlich bietet eine bedarfsgerechte Ausweisung von Bauflachen im Flachennutzungsplan
den Gemeinden die notwendigen Voraussetzungen, sich ausgewogen weiterentwickeln zu kénnen.
Gleichzeitig soll dabei die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes ge-
wahrt bleiben. Markungsiibergreifend sollen Erholungsraume langfristig erhalten und gesichert
werden. Im allgemeinen Interesse steht auch der Erhalt von Flachen, die der Produktion von Nah-
rungsmitteln dienen.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, nach denen sich die zentralen Orte deutlich star-
ker als die nicht zentralen Orte entwickeln sollen, wurde in der VG Trossingen in der Vergangenheit
bericksichtigt und soll auch im Planungshorizont eindeutige Prioritat haben.

Bis zum Zieljahr 2037 verfiigen die Mitgliedsgemeinden noch iiber Reserven an geplanten
Wohnbauflachen und Gemischten Bauflachen. Diese sind bereits im FNP 2020 - 2. Fortschrei-
bung rechtswirksam dargestellt. Reserveflachen ergeben sich auch aus rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanen, soweit diese noch nicht oder in gr6Beren Teilen nicht vollzogen sind,
auBlerdem aus bestehenden Bauliicken.

Aufgrund der hinreichenden Reserveflachen, zum Teil durch eingeleitete Verfahren nach § 13b
BauGB, wurden im Fldchennutzungsplan 2037 im Wesentlichen in Trossingen und dem Stadtteil
Schura neue Wohnbauflachen in den FNP aufgenommen. Dies entspricht der raumordneri-
schen Vorgabe, wonach sich Orte mit zentralortlicher Funktion starker als kleine Gemeinden
entwickeln sollen.
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3.1.1. Wohnbaudichte

Vorgaben flr eine mindestens zu erreichende Einwohnerdichte in Siedlungsgebieten sind nicht
verbindlich festgelegt. Gestiitzt durch das Bodenschutzgesetz sehen die Grundsédtze der Bauleit-
planung jedoch einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden vor.

Die Stadt Trossingen hat beschlossen, sich als Unterzentrum fiir die zukiinftige Wohnbaudichte
an dem Orientierungswert nach MVI von 70 E./ha auszurichten. Das betrifft 85% der Einwoh-
ner der Verwaltungsgemeinschaft, die in Trossingen leben.

Bei den drei ,,sonstigen Gemeinden” der VG Trossingen werden entsprechend den Hinweisen
des MVI , Plausibilitétspriifung der Baufldchenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB“ vom 23.05.2013 die raumordnerischen Orien-
tierungswerte fiir Einwohnerdichten in den FNP iibernommen, dort jedoch bei den sonstigen
Gemeinden mit einem Abschlag von rd. 10 % beriicksichtigt.

Bezogen auf den errechneten Flachenbedarf der gesamten VG Trossingen wirkt sich die geringfi-
gige Abweichung der drei sonstigen Gemeinden in der VG Trossingen von 10 % (45 E./ha statt 50
E/ha) nur mit 1,5 % aus. Blick man im Betrachtungszeitraum zurtick, wurden die vom MVI genann-
ten raumordnerischen Orientierungswerte zu Einwohnerdichten in den bestehenden Wohnbaufla-
chen der Mitgliedsgemeinden in der Vergangenheit nicht erreicht.

In der jingsten Vergangenheit hat die Stadt Trossingen jedoch mehrere Bebauungspldane zum Zwe-
cke einer Nachverdichtung geindert, u.a. den Bebauungsplan , Albblick | - 3. Anderung”. Neu er-
stellte Bebauungsplane sehen in erhéhtem Malle Baupldtze fur Mehrfamilienhduser vor und
zumeist die Option von Doppelhdusern. Mehrfamilienhduser wurden in den letzten Jahren ver-
starkt in Trossingen gebaut, so im Gebiet Solweg Il und Goélten Il. Ziel der Stadt ist es, in kiinftigen
Baugebieten den raumordnerischen Orientierungswert von 70 Einwohner / ha zu erreichen. Dieser
Wert wurde auch zur Ermittlung des Flachenbedarfs bis zum Zieljahr 2037 zu Grunde gelegt.

Auch in den kleineren Mitgliedsgemeinden der Verwaltungsgemeinschaft zeichnet sich in den letz-
ten Jahren eine deutliche Verkleinerung der BauplatzgréfRen ab. Die Auseinandersetzung mit ver-
dichteten Bauformen wie Mehrfamilienhdusern ist ein Prozess, der nach und nach in den kleinen
Mitgliedsgemeinden an Fahrt aufnimmt. Man ist sehr bemiiht, gerade in den Ortszentren eine
Nachverdichtung durch Mehrfamilienhduser zu erreichen. Es sind jedoch immer Einzelfallldsun-
gen, die mit viel Engagement realisiert werden kénnen.

Orientierungswerte Ansatz
nach MVI1 )1 Flachennutzungsplan
Durchhausen sonstige 50E./ha 45E./ha
] Gemeinden

Gunningen S50E./ha 45E./ ha
Talheim S50E./ha 45E./ ha
Trossingen Unterzentrum 70E./ha 70E./ ha
mit Schura

)1 Plausibilitatspriifung der Bauflichenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2
BauGB, vom 23.05.2013
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3.2.

Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs

Die statistische Bevolkerungsfortschreibung wurde im Hinblick auf die MVI-Hinweise ,, Plausibili-
tdtspriifung ...“ und die vom Stala erstellten niedrigeren Bevoélkerungsprognosen bis 2035 modifi-
ziert. Daraus ergibt sich fiir die Mitgliedsgemeinden die nachfolgende Bedarfsberechnung an
Wohnbauflachen bis zum Zieljahr 2037. Nicht einbezogen sind der Bedarf aus der weiteren Ab-
nahme der Belegungsdichte und ein moglicherweise kiinftig erneut entstehender Sonderbedarf
aus der Integration Asylberechtigter und ihres Familiennachzugs und, sehr aktuell, der Kriegsfliicht-

linge.
Wohnbaufldachenbedarf aus der prognostizierten Bevélkerungsentwicklung
- ohne Abnahme der Belegungsdichte und ohne Sonderbedarf -
Gemeinde Gesamtbedarf fiir Einwoh- Zielwerte Wohnbau-
ner aus natiirlichen Bewe- Einwohnerdichte flachenbedarf
gungen und Wanderungen in ha
Durchhausen 142 45 3,16
Gunningen 106 45 2,36
Talheim 131 45 2,91
Trossingen
f)ss ge 3792 70 54,2
mit Schura
VG Trossingen 4171 62,59

3.2.1. Bedarfsberechnung aus Riickgang der Belegungsdichte

Prognosen zur kiinftigen Entwicklung der Belegungsdichte von Wohnungen (Einwohner pro Woh-
nung) beriicksichtigen den derzeitigen Trend. Nach Jahren einer permanenten Abnahme der Bele-
gungsdichte (allgemeiner Trend zu kleineren Familien, Zunahme Singlehaushalte, betreutes
Wohnen zu Hause) zeigt sich bei einigen Gemeinden zwischenzeitlich wieder eine Zunahme der
Einwohner pro Wohnung, so in Trossingen und Durchhausen. Dies ist vor allem auf den Zuzug von
jungen Familien zuriick zu fiihren sowie auf die Renovierung von innerortlichem Leerstand und
Nachverdichtung.

Die Belegungsdichte wird auch von ortsspezifischen Entwicklungen beeinflusst. Leer stehende
Wohnungen, die aus verschiedenen Griinden, darunter Wohlstandsaspekte, nicht vermietet oder
verkauft werden, beeinflussen diese Zahlen.

Fir die Bedarfsermittlung von Wohnbauflachen, die sich aus der Abnahme der Belegungsdichte
errechnet, wurde die Berechnungsgrundlage des MVI (s.u.) angewendet.

Entsprechend den Hinweisen des MVI , Plausibilitétspriifung der Baufldchenbedarfsnachweise im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB*“ vom 23.05.2013 wird ein
pauschaler Faktor von 0,3 % angesetzt. Bei dem Ansatz handelt es sich um eine rein fiktive An-
nahme. Der Faktor nimmt keinen Bezug auf die realen Gegebenheiten in der VG Trossingen im
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Basiszeitraum und auch nicht auf die zu erwartenden Entwicklungen in der Belegungsdichte von
Wohnungen bis zum Zieljahr.

Es handelt sich um einen Berechnungsfaktor, der landesweit und tiber alle Kommunen, unabhangig
von ihrer GroRRe, Struktur und Lage, festgelegt wurde. Eine belastbare Prognose fiir jede Mitglieds-
gemeinde ist daraus kaum ableitbar. Um sich an die Ziele des MVI anzupassen, hat sich die Verwal-
tungsgemeinschaft Trossingen, trotz der gesehenen Defizite des vorgegebenen pauschalen
Berechnungsverfahren, entschieden, die Veranderung der Belegungsdichte bis zum Zieljahr 2037
und deren Auswirkungen auf den zusatzlichen Wohnbauflachenbedarf auf dieser Basis zu ermit-

teln.
Bedarfsberechnung aus Riickgang der Belegungsdichte
Gemeinde Belegungsdichte Belegungsdichte "’Ch"eri“her,Bedarf I Einwohner im
Planungszeitraum bis 31.12.2037

31.12.2010 31.12.2020 - Berechnung nach pauschaler MVI-Methode -
Durchhausen 2,22 2,29 51
Gunningen 2,44 2,43 41
Talheim 2,32 2,12 64
Trossingen 2,13 2,20 884
mit Schura
VG Trossingen 1.040

3.2.2. Wohnungsersatzbedarf

Das Statistische Landesamt errechnet fir die Stadt Tuttlingen im Zeitraum vom 2009 bis 2030, nach
Abzug eines riicklaufigen Wohnungsbedarfs durch sinkende Haushaltszahlen, einen verbleibenden
Wohnungsersatzbedarf von 4,1 %.

Ein grof¥flachiger Abriss von Wohnungen ist in den Mitgliedsgemeinden der VG Trossingen bis zum
Zieljahr des FNP 2037 nicht zu erwarten. Der Modernisierung und Sanierung des Altbaubestandes
wird von allen Gemeinden der VG Trossingen aber eine groRe Bedeutung beigemessen. Abhangig
von der ortlichen Situation, verandert sich durch Ersatzbebauungen oder im Zuge von Altbausanie-
rungen die Zahl der Wohneinheiten. Nach Abschluss der SanierungsmaRBnahmen stehen zum Teil
weniger Wohnungen zur Verfligung als vor der MalRnahme. Je nach Struktur der Sanierungsgebiete
koénnen aber auch zusatzliche Wohneinheiten entstehen.

Bei der Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs bleibt der Wohnungsersatzbedarf in Bestandsge-
bieten unberiicksichtigt.
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3.2.3. Wohnraumbedarf durch Gewerbeansiedlungen

Die starke wirtschaftliche Entwicklung im Landkreis Tuttlingen, aber auch in den der VG Trossingen
benachbarten Landkreisen Villingen-Schwenningen und Rottweil, fiihrte in der jingeren Vergan-
genheit zu mehr Beschaftigung und einer inzwischen sehr niedrigen Arbeitslosenquote. Deutsch-
landweit nimmt der Landkreis einen Spitzenplatz bei Wachstum und Beschéaftigung ein. Daraus
ergeben sich Impulse fir positive Wanderungsgewinne, werden heimische Arbeitskrafte in der Re-
gion oder am Ort gehalten, siedeln sich junge Familien an.

Der sich in der Folge von Gewerbeansiedlungen und der betrieblichen Expansion vorhandener Be-
triebe ergebende Wohnbauflachenbedarf kann in den im FNP 2037 dargestellten geplanten Wohn-
bauflachen, den geplanten Gemischten Bauflichen sowie mit den Bestandsreserven an
Wohnbauland und durch eine weitere Innenentwicklung in der Mitgliedsgemeinden voraussicht-
lich weitgehend gedeckt werden.
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3.2.4. Bedarfsberechnung fiir Wohnbauflachen

Ermittlung des Bedarfs an Wohnbaufldchen bis zum Zieljahr 2037
Bedarf aus Wohnbauflachenbedarf
SRmEhen Wohnungs- Bevolkerungs- Abnahme der Gesamtbedarf Zielwert Bedarf
ersatzbedarf )! vorausberechnung Belegungsdichte Einwohnerdichte gerundet
2037 )?

fiir Einwohner fiir Einwohner fiir Einwohner fur Einwohner Einwohner / ha ha
Durchhausen 142 51 193 45 4,29
Gunningen 106 41 147 45 3,27
Talheim 131 64 195 45 4,33
i 66,8

Trossingen 3.792 884 4.676 70

mit Schura

VG Trossingen 4.171 1.040 5.211 78,68

)! Der Wohnungsersatzbedarf wird in Bestandsgebieten ersetzt und bleibt deshalb bei der Berechnung des Bedarfs an neuen Wohnbauflichen unberiicksichtigt.
)? Der berechnete Bevélkerungszuwachs aus Wanderungsbewegungen basiert auf der Bevélkerungsfortschreibung im Basiszeitraum.

Zusatzliche substanzielle Ausweisungen von Wohnbauflachen sind nur in Trossingen vorgesehen. Die Stadt nimmt eine zentral6rtliche Funktion innerhalb
der Verwaltungsgemeinschaft wahr. Mit den beabsichtigten Flachenausweisungen wird die Stadt Trossingen dem raumordnerischen Grundsatz, , die Zentra-
len Orte als Siedlungs- und Dienstleistungsschwerpunkte auszubauen und zu stérken” gerecht.

Begriindungen zur Einzelflichenausweisung sind jeweils im Umweltbericht dargelegt.
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3.2.5. Beriicksichtigung bestehender Wohnbauflachenpotentiale

Zur Befriedigung des Bedarfs an Wohnbauflachen im Rahmen des FNP 2037 sind zunachst die
bereits in der rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2020 - 2. Fortschreibung enthaltenen
noch unbebauten geplanten Wohnbauflachen und geplanten Gemischte Bauflachen anzurech-
nen. Ferner sind Wohngebiete, Misch- und Dorfgebiete zu beriicksichtigen, fur die bereits ein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt, soweit diese Gebiete noch nicht erschlossen und
bebaut wurden oder in wesentlichen Bereichen noch unbebaut sind. Weiterhin werden Wohn-
bauflachen angerechnet, fiir die ein Verfahren nach § 13b BauGB eingeleitet worden ist, jedoch
noch keine Rechtsverbindlichkeit besteht. Grundsatzlich sollen auch im Bestandsgebiet vor-
handene einzelne Baullicken beriicksichtigt werden.

Gemischte Bauflachen bzw. Mischgebiete werden zu 50 % auf den Wohnbauflachenbedarf an-
gerechnet.

Die zum Teil mehrfache Fortschreibung einiger rechtswirksam in vorhergehenden FNP-Verfah-
ren dargestellter geplanter Bauflachen bestatigt, dass die Ausdehnung der Siedlungsgebiete im
Wesentlichen nicht davon abhéangig ist, ob geplante Bauflachen in der Vorbereitenden Bauleit-
planung dargestellt werden. In der VG Trossingen sind bauliche Entwicklungen allein Folge
des konkreten Bedarfs nach Wohnbaufldachen. Nur soweit eine konkrete Nachfrage vorliegt,
werden Bebauungsplane aufgestellt und bei groReren Bauflachen bedarfsgerecht, in Abschnit-
ten, erschlossen. Auf Vorrat, ohne konkreten Bedarf, werden in den Mitgliedsgemeinden der
VG Trossingen grundsatzlich keine Wohnbauflachen erschlossen.

Erfassung der Baulicken

Bauliicken differieren je nach Ort, Lage und Baugebiet, in dem sie sich befinden, qualitativ sehr
voneinander. Die Lage einer Bauliicke, - innerhalb eines neuen attraktiven Wohngebietes mit
Bauzwang, in einem alteren Wohngebiet ohne Zugriffsmoglichkeit von Seiten der Gemeinde
oder im unattraktiven Altbaubestand doérflicher Ortsdurchfahrten -, bestimmt ihre Verfligbar-
keit und auch die Dauer ihres Bestandes. Die meisten Baullicken in der VG Trossingen befinden
sich in aktuell erschlossenen Neubaugebieten, so dass sich ihre Anzahl innerhalb kurzer Zeit-
raume erheblich reduzieren wird. Die Baullicken werden im Laufe des Planverfahrens kontinu-
ierlich Gberpruft. Jede Erfassung von Baullicken stellt daher immer nur eine Momentaufnahme
dar. Fir die Bedarfsberechnung im Flachennutzungsplan sind einzelne Baullicken nur bedingt
aussagekraftig. Fir die kommunale Bauleitplanung stellt im Hinblick auf die Bedarfsdeckung im
Planungszeitraum nicht die Summe aller als Baullicken definierter Grundstiicke ein maRgebli-
ches Kriterium dar, sondern vornehmlich die Verfligbarkeit des jeweiligen Bauplatzes.
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3.3. Wohnbauflachenbedarf in den Mitgliedsgemeinden

3.3.1. Wohnbauflachenbedarf Durchhausen

Wohnbauflachenbedarf Durchhausen
unter Beriicksichtigung bestehender Flachenpotentiale

Bedarfsberechnung fiir Wohnbauflichen 4,29 ha

abzuziehende Fléichenpotentiale

1. Geplante Wohnbauflichen (W) und geplante Gemischte - 0,40 ha
Bauflachen (M) im rechtswirksamen FNP 2020 - 2. Fortschreib.

W TalstralRe 0,40 ha

2. geplante Wohn- und Mischgebiete in rechtsverbindlichen -3,30 ha
Bebauungspldanen, soweit noch nicht vollzogen

W Gehren 3,30 ha Verfahren nach § 13 b
BauGB, rechtsverbindlich

3. geplante Wohn- und Mischgebiete in noch nicht rechtsver- - 0,00 ha
bindlichen Bebauungsplanen

keine

4. Bauliicken -0,70 ha verfiigbar

Baugebiet im Norden ca. 7 Bauplitze 0,49 ha BauplatzgroRe ca. 700 qm,
nicht verfugbar

Breitwiesen 10 Bauplatze 0,70 ha BauplatzgroRe ca. 700 gm.
14 weitere Bauplatze sind
verkauft und werden zeit-
nah bebaut (Bauzwang).
verfiigbar; )1

Sonstige im Ortsgebiet ca. 8 Bauplatze 0,56 ha BauplatzgréRe ca. 700 gm,
nicht verfugbar

Anrechenbare Flachenpotentiale in Durchhausen -4,40 ha

Verbleibender Bedarf an zusitzlichen Wohnbaufldchen -0,11ha  Kein neuer Fldchenbedarf.

und Gemischten Bauflachen im Rahmen des FNP 2037

)1 Es besteht eine hohe Nachfrage nach Bauplatzen in Durchhausen. Fiir derzeit 12 Bauplatze, die gerade er-
schlossen werden, liegen der Gemeinde 40 Anfragen vor, davon kommen 21 Anfragen aus der Gemeinde
selbst.

30



Biro fur Flachennutzungs- und Landschaftsplanung, L. GroRe Scharmann, Dipl.-Ing.

3.3.2. Wohnbauflachenbedarf Gunningen

Wohnbauflachenbedarf Gunningen
unter Beriicksichtigung bestehender Flachenpotentiale

Bedarfsberechnung fiir Wohnbauflichen 3,27 ha

abzuziehende Fléichenpotentiale

1. Geplante Wohnbauflichen (W) und geplante Gemischte -1,38 ha
Bauflachen (M) im rechtswirksamen FNP 2020 - 2. Fortschreib.

W Stockéacker-Erweiterung 1,07 ha

W Brihl-Erweiterung / Teil 2 0,26 ha

W Auf dem Brihl 1,00 ha

M Am Lombach 0,10 ha 0,20 ha, anrechenbar zu 1/2

M Nachtweide-Erweiterung -1,05 ha Wegfall der rechtswirksa-
men Darstellung im FNP
2020 - 2. Fortschreibung

2. geplante Wohn- und Mischgebiete in rechtsverbindlichen -1,17 ha

Bebauungspldnen, soweit noch nicht vollzogen

W Stockicker 1,17 ha noch nicht erschlossen

3. geplante Wohn- und Mischgebiete in noch nicht - 0,00 ha

rechtsverbindlichen Bebauungsplianen

4, Bauliicken -0,12 ha

M Brihl 1l 2 Bauplatze 0,12 ha BauplatzgroRe ca. 1200 gm;
M zu 1/2

Anrechenbare Flachenpotentiale in Gunningen -2,67 ha

Verbleibender Bedarf an zusdtzlichen Wohnbauflachen 0,60 ha

und Gemischten Bauflachen im Rahmen des FNP 2037
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3.3.3. Wohnbauflachenbedarf Talheim

Wohnbauflachenbedarf Talheim
unter Beriicksichtigung bestehender Flachenpotentiale

Bedarfsberechnung fiir Wohnbauflichen 4,33 ha

abzuziehende Fléichenpotentiale

1. Geplante Wohnbauflichen (W) und geplante Gemischte - 1,00 ha
Bauflachen (M) im rechtswirksamen FNP 2020 - 2. Fortschreib.

W Breite / Tiefental 2,10 ha R )
Flachenreduzierung
. . von 2,1 ha auf 1,0 ha
W Breite / Tiefental -1,10 ha
2. geplante Wohn- und Mischgebiete in rechtsverbindlichen - 0,00 ha

Bebauungspldanen, soweit noch nicht vollzogen
keine

4. geplante Wohn- und Mischgebiete in noch nicht rechtsver- - 0,00 ha
bindlichen Bebauungsplanen

keine

4. Bauliicken -1,67 ha

Wohngebiet ,Halde“ 6 Bau- 0,36 ha BauplatzgroRe ca. 600 gm
platze nicht verfiigbar / privat

Wohngebiet , Schecken” 2 Bau- 0,26 ha nicht verfiigbar / privat
platze

Wohngebiet ,,Oberer Brihl“ 1Bau- 0,11 ha nicht verfiigbar / privat
platz

Wohngebiet ,Heinrichsholz” 2 Bau- 0,27 ha nicht verfiigbar / privat
platze

Wohngebiet ,Reifenbergstrale” 2Bau-  0,21ha nicht verfiigbar / privat
platze

Wohngebiet ,Buchenweg / Bruchécker” 1Bau- 0,08 ha nicht verfiigbar / privat
platz

Wohngebiet Innenbereich 1Bau-  0,15ha BauplatzgréRe ca. 600 qm,
platz . . .

nicht verfugbar / privat

Mischgebiet Innenbereich 2 Bau- 0,08 ha 0,16 ha, anrechenbar zu %
platze nicht verfiigbar / privat

Mischgebiet ,Amselweg* 1 Bau- 0,05 ha 0,10 ha, anrechenbar zu %
platz nicht verfiigbar / privat

Anrechenbare Flichenpotentiale in Talheim -2,67 ha

Verbleibender Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen 1,66 ha

und Gemischten Bauflachen im Rahmen des FNP 2037
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3.3.4. Wohnbaufldchenbedarf Trossingen

Wohnbauflachenbedarf Trossingen

unter Beriicksichtigung bestehender Flachenpotentiale

Bedarfsberechnung fiir Wohnbauflichen 66,80 ha

abzuziehende Fléichenpotentiale

1. Geplante Wohnbauflichen (W) und geplante Gemischte -3,86 ha
Bauflachen (M) im rechtswirksamen FNP 2020 - 2. Fortschreib.

Trossingen

W Albblick Il - westliche TFI. 3,86 ha

W Albblick Il - dstliche TFI. 5,81 ha

W Konrad-Adenauer-Strale -1,30 ha

W Kiehn-Park -5,61 ha

Stadtteil Schura

W Brihl IV 0,60 ha
W Wetteadckerweg 0,50 ha
2. geplante Wohn- und Mischgebiete in rechtsverbindlichen -0,67 ha

Bebauungspldanen, soweit noch nicht vollzogen
W Hartackerweg 0,67 ha

3. geplante Wohn- und Mischgebiete in noch nicht rechtsver- -0,00 ha
bindlichen Bebauungsplanen

keine

4. Bauluicken -7,21 ha

Trossingen

WA Albblick I - 1. Teilflache

WA Solweg llI

WA Gebiet nordl. LitschlestraRe ca. 22 Bauplatze 1,21 ha

WA Gebiet nordlich Auf Wangen  ca. 3 Bauplatze 0,17 ha

1,3 ha, Umwandlung in Fla-
che fir den Gemeinbedarf

Umwandlung der 8,63 ha
groRen geplanten W, davon
ca. 5,61 ha potentiell bebau-
bare Wohnbauflache, in
eine Parkanlage.

Samtliche Grundstiicke wer-
den bzw. wurden im Febr./
Marz 2021 verkauft. Es be-
steht Bauzwang.

Kann als vollstandig bebaut
angesehen werden.

BauplatzgroRe ca. 550 gm

BauplatzgroRe ca. 550 gm
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WA Gebiet nérdlich In Steppach ~ ¢ca. 7 Bauplatze 0,39 ha

WA Gebiet nérdlich und stdlich ca. 16 Bauplatze 0,88 ha
des ,Kiehnpark“

WA sonstiges Stadtgebiet ca. 34 Bauplatze 1,87 ha
Ml in Trossingen ca. 6 Bauplatze 0,17 ha
M zu 1/2

Stadtteil Schura

WA im Norden ca. 25 Bauplatze 1,63 ha
WA im Osten ca. 11 Bauplatze 0,72 ha
WA im Stiden ca. 2 Bauplatze 0,13 ha
Ml in Schura ca. 2 Bauplatze 0,07 ha
Mzu1/2
Anrechenbare Flachenpotentiale in Trossingen -11,74 ha
Verbleibender Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen 55,06 ha

und Gemischten Bauflachen im Rahmen des FNP 2037

BauplatzgroRe ca. 550 gm

BauplatzgroRe ca. 550 gm

BauplatzgroRe ca. 550 gm

BauplatzgréRe ca. 550 gm,
anrechenbar zu 1/2

BauplatzgroRe ca. 650 gm
BauplatzgroRe ca. 650 gm
BauplatzgroRe ca. 650 gm

BauplatzgréRe ca. 650 gm,

anrechenbar zu 1/2

3.3.5. Kumulierter Wohnbauflachenbedarf VG Trossingen

Bedarfsberechnung fiir Wohnbaufldchen 78,68 ha

abzuziehende Fléichenpotentiale

1. Geplante Wohnbauflichen (W) und geplante Gemischte - 6,64 ha
Bauflachen (M) im rechtswirksamen FNP 2020 - 2. Fortschreib.

2. Geplante Wohn- und Mischgebiete in rechtsverbindlichen -5,14 ha
Bebauungsplanen, soweit noch nicht vollzogen

3. Geplante Wohn- und Mischgebiete in noch nicht - 0,00 ha
rechtsverbindlichen Bebauungsplanen

4. Bauliicken - 10,68 ha
Anrechenbare Flachenpotentiale in der VG Trossingen -22,46 ha
Verbleibender Bedarf an zusatzlichen Wohnbaufliachen 56,22 ha

und Gemischten Bauflachen im Rahmen des FNP 2037

Wohnbauflachenbedarf VG Trossingen (kumuliert)
unter Beriicksichtigung bestehender Flachenpotentiale
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4.

Neuausweisungen von Bauflachen im FNP 2037

Inhaltliche Ausfiihrungen zu den geplanten Neuausweisungen von Bauflichen im Rahmen
des Flachennutzungsplans 2037 sind auch in den im Umweltbericht enthaltenen Steckbrie-
fen dargelegt.

Grundsétze zur Ermittlung des Wohnbaufldchenbedarfs

Der Wohnbauflachenbedarf wurde unter Einbeziehung von Daten des Statistischen Landesam-
tes ermittelt. Dabei orientiert sich die Bedarfsermittlung in hohem MaRe an der ,, Plausibilitdits-
priifung der Baufléichenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6
und 10 Abs. 2 BauGB“ des Ministeriums fir Verkehr und Infrastruktur Baden-Wirttemberg.
Der Bedarf wurde u. a. auf Basis der Plausibilitatspriifung Ziffer 2. Grundlagen der Priifung des
Wohnbaufldchenbedarfs, im Rahmen eines prognostizierten Bevolkerungszuwachses nachvoll-
ziehbar ermittelt.

Als Zieljahr wurde ein ca. 15-jahriger Planungshorizont bis zum 31.12.2037 gewahlt. Dies er-
moglicht den Mitgliedsgemeinden eine langfristige Planung.

Allgemeine Standortkriterien

Als grundlegende Abwagungs- und Bewertungshilfe zur Darstellung geplanter Bauflachen im
FNP 2037 fand eine Umweltprifung Eingang in die stadtebauliche Konzeption. Stadtebauliche
Aspekte wie die zu erwartende Wohnqualitat bzw. Standortqualitat bei gewerblichen Baufla-
chen, sowie das Einfligen potentieller Bauentwicklungsflichen in die bestehende Siedlungs-
struktur, trugen als maRgebliche Kriterien zur Entscheidungsfindung bei. Von den
Mitgliedsgemeinden vorgebrachte und fiir eine Planungssicherheit wichtige Argumente, wie
zum Beispiel die Verfiligbarkeit von Flachen, waren bei der Standortsuche zukiinftiger Entwick-
lungsflachen zu beriicksichtigen. In die Abwéagung flossen die Anregungen der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Eingaben der Biirger ein.

Bewertungskriterien fiir die stadtebauliche Entwicklung

Stidtebauliche Aspekte

Wohn- und Standortqualitit Exposition
Hangigkeit
Riumliche Zuordnung Arrondierung,

Ortserweiterung oder Flachenzersiedlung

Bezug zur vorhandenen Ortsstruktur
Ndhe zum Zentrum

N&he von Infrastruktureinrichtungen

ErschlieBung Innere ErschlieBung
AuRere ErschlieBung

Anbindung an das Uberortliche Verkehrsnetz
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Beeintrachtigungen stérungsempfindlicher Gebiete

Oberflaichenentwasserung

Moglichkeiten zur Versickerung und Retention

Moglichkeiten zur Einleitung

Bewertungskriterien fiir die Umweltpriifung

Landschaftsplanerische Aspekte

Schutzgut Landschaftsbild

Schiitzenswerte Landschaftsbilder
Gesamtwirkung des Landschaftsbildes

Naturasthetische Eigenwerte Vielfalt, Naturndhe
und Eigenarte der Landschaft

Schutzgut Arten und Biotope

reale Biotopqualitat
Biotopvernetzung
Naturschutzfunktion
Schutzgebiete und Schutzobjekte

Artenschutzrechtliche Belange

Schutzgut Wasserhaushalt

Grundwasserdargebotspotential
Schutz des Grundwassers
Neubildung von Grundwasser
Abflussregulationsfunktion

FlieBgewasser und Auen

Schutzgut Boden

Bodenfunktionen
Landschaftsgeschichtliche Urkunde

Fossile Boden, seltene Boden

Schutzgut Lokalklima

Bioklimatische Funktion / Luftaustausch
Luftleitbahnen

Immissionsschutz

Schutzgut Flache

Umwelt- und Nachhaltigkeitsindikator fiir die Inan-
spruchnahme nicht versiegelter Bodenoberflachen
als quantitativer Ansatz

Reversibilitat von Flachen

Folgewirkungen von Flacheninanspruchnahmen

Erholungsvorsorge

Giberortliche und lokale Erholungsgebiete
Schutzstatus

landschaftliche Erholungseignung
Frequentierung, Infrastruktur, Lagewert

Landeskundliches Potential
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4.1.

Bauflachenentwicklung Durchhausen

4.1.1. Kommunale Entwicklungsziele Wohnen

In der jingeren Vergangenheit stieg die Einwohnerzahl von Durchhausen nahezu kontinuierlich
an. Von 870 Einwohner im Jahr 2000 ist die Zahl bis zum Jahresende 2020 auf 1001 Einwohner
angewachsen, eine Zunahme um rd. 15 %. Legt man die wohnbauliche Entwicklung der letzten
Jahre zu Grunde, wird die Bevolkerungsentwicklung auch in Zukunft weiter ansteigend sein.
Dafiir spricht auch ein zu erwartender Sondereffekt am Wohnungsmarkt.

Neben der bereits vorangeschrittenen Bebauung im , Interkommunalen Gewerbegebiet Neuen
[1“, wird auch der in Planung befindliche weitere Ausbau des ,Interkommunalen Gewerbege-
bietes Neuen IlI“ eine Nachfragewirkung auf den Wohnungsmarkt entfalten. Als Standortge-
meinde des in Planung befindlichen ,,IKG Neuen Il1“ ist davon auszugehen, dass die kiinftig dort
Beschaftigten mit ihren Familienangehorigen verstarkt auch in Durchhausen als Nachfrager auf
dem Wohnungsmarkt tatig werden. Insofern ist in Durchhausen von einem Sonderbedarf aus-

zugehen.

Ill

Mit der rechtsverbindlichen gewordenen Wohnbaufldche ,Geren” (Verfahren nach § 13b
BauGB) und der geplanten Wohnbauflache ,,Schlossgarten” verfiigt die Gemeinde bis zum Ziel-
jahr 2037 Uber ein addaquates Wohnbauflachenpotential. Bezogen auf den Planungshorizont
des Flachennutzungsplans bis 2037 ergibt sich eine bauliche Entwicklung auf durchschnittlich
4 Bauplatzen pro Jahr. Das ist eine sehr moderate und gesunde Entwicklung fiir die 1000 Ein-
wohner zdhlende Gemeinde. Grundsatzlich konnte die Gemeinde deutlich mehr als 4 Bau-
platze/lahr verduRern.

Geplante Wohnbauflache ,,Schlossgarten”

In Ergdnzung des in Kiirze aufgesiedelten Wohngebietes , Breitwiesen” hat die Gemeinde die
geplante Wohnbauflache ,Schlossgarten” mit einem geringen Flachenumfang von 0,81 ha in
den FNP 2037 eingebracht.

Das bisherige Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB soll, aufgrund schwer nachvollzieh-
barer juristischer Bedenken, dass sich das Plangebiet nicht ,an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschliefst“, aufgegeben werden. Die weitere stadtebauliche Entwicklung soll als nor-
males Bebauungsplanverfahren nach § 9 BauGB erfolgen. Eine Aufnahme in den FNP 2037 er-
moglichst der Gemeinde die zentrumsnahe ErschlieBung einer weitgehend im Eigentum der
Gemeinde befindliche Grundflache.

Eine groRflachigere Abgrenzung der geplanten Wohnbauflache nach Westen ist aufgrund von
Geruchsemissionen aus zwei landwirtschaftlichen Betriebsstatten derzeit nicht moglich.

Die Flachendarstellung im FNP 2037 fiigt sich in den Ortsetter ein und rundet den Ortsrand im
Suden weiter ab. Eine flaichensparende Ortsentwicklung wird durch eine beidseitige Bebauung
entlang des SchloRgartenweges moglich. Die Gemeinde mochte speziell diese geplante Wohn-
bauflache nutzen, um zentrumsnah weitere Mehrfamilienhduser erstellen zu kénnen und da-
mit kostenglinstiges Wohnen zu forcieren.

Geplante Gemischte Bauflache , Lebensmittelmarkt”

In der Gemeinde Durchhausen befindet sich heute kein Lebensmittelgeschaft mehr. Birgerin-
nen und Blirger missen zur Versorgung mit Lebensmitteln in die Umlandgemeinden fahren.
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Ublicherweise geschieht dies mit dem Auto. Insofern besteht per se in Durchhausen ein wie-
derkehrender, haufiger und groRer Bedarf, die Grundversorgung mit Lebensmitteln kiinftig am
Ort anbieten zu kénnen.

Die VG Trossingen unterstiitzt die geplante Ansiedlung des Lebensmittelmarktes in ihrer Mit-
gliedsgemeinde Durchhausen. Fiir den geplanten Lebensmittelmarkt wurde eine 0,65 ha um-
fassende Gemischte Bauflache sidwestlich am Kreisverkehrsplatz im Zuge der L 432 / K 5915
am Ostlichen Ortsrand gefunden und im FNP dargestellt. Aufgrund seiner Lage im Kreuzungs-
punkt von zwei Gberértlichen StraBen ist, neben einer Versorgungsfunktion fir die Gemeinde
Durchhausen und den Nahbereich hinaus, auch von verkehrsbedingter Kundschaft auszuge-
hen.

Die Flachenausweisung soll nach heutigem Stand ganz oder vornehmlich der Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes dienen. Wohnnutzungen waren nur ausnahmsweise, im Falle eines
mehrgeschossigen Baukorpers mit einem im Erdgeschoss befindlichen Lebensmittelmarkt,
denkbar.

Bestehende Wohnbauflache ,,Breitwiesen”

Im Baugebiet Breitwiesen sind 51 Bauplatze bebaut. 14 weitere Bauplatze sind verkauft, sie
sind mit einem Bauzwang versehen und werden zeitnah bebaut. 12 Bauplatze stehen der Ge-
meinde noch zur Verfligung, diese werden voraussichtlich in den nachsten 2 Jahren bebaut.

Bestehende Gemischte Bauflache auf Flst.-Nr. 41

Sudlich grenzt an den Schonbach Flst.-Nr. 41 an und war im rechtswirksamen FNP 2020 -
2. Fortschreibung noch als ,bestehende Griinflaiche” dargestellt. Da das Grundstiick bereits seit
langem gewerblich genutzt wird, erfolgt im Rahmen des FNP 2037 eine Anderung der Darstel-
lung im stdlichen Bereich als Gemischte Bauflache.

4.1.2. Neuausweisungen von Wohnbauflachen und Gemischten Bauflachen

Geplante Neuausweisungen von Wohnbaufldchen
in Durchhausen
W Schlossgarten 0,81 ha
Summen 0,81 ha
abzgl. ermittelter Bedarf an Wohnbauflachen zum Zieljahr 2037 4,29 ha
Verbleibender Bedarf an Wohnbauflachen 3,48 ha
davon abzuziehende bestehende Flachenpotentiale gemaR Tab. 3.3.1 -4,40 ha
Saldo -0,92 ha
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4.1.3. Kommunale Entwicklungsziele fiir Gewerbe

Eine effiziente Nutzung von bestehenden und geplanten Gewerblichen Bauflachen bzw. Ge-
werbe- und Industriegebieten soll den Verbrauch unbebauter Flachen deutlich reduzieren, -
vgl. dazu Kap. 6.4.1 Ausnutzung von Fldchen in Gewerbegebieten.

Gewerbliche Baufldche ,,GroRwiesen 11

Im rechtswirksamen Fléchennutzungsplan 2020 - 2. Fortschreibung hatte die Mitgliedsge-
meinde Durchhausen nur das Gebiet , Eglisau” im Osten des Ortes als geplante Gewerbliche
Baufliche dargestellt. Neuere Uberlegungen zielten jedoch auf eine Weiterentwicklung des be-
stehenden Gewerbegebietes , GroBwiesen” im Westen des Ortes ab. Ganz konkret besteht
dort ein grofRer Handlungsbedarf, weil ein im Gewerbegebiet ,,GroBwiesen” ansassiges Unter-
nehmen derzeit betriebliche Erweiterungsabsichten an ihrem Unternehmensstandort in
Durchhausen verfolgt. Diese konnen nur durch eine Entwicklung des Gewerbegebietes nach
Westen realisiert werden.

Aus Anlass der Expansionspldne des Unternehmens hat der Gemeinderat Durchhausen bereits
in seiner Sitzung am 10.04.2018 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,GroBwie-
sen |1 gefasst. Die VG Trossingen hat dazu das Verfahren zum FNP 2020 - 5. Fortschreibung
<Gewerbliche Baufliche GrofSwiesen I1”, Gem. Durchhausen im Parallelverfahren nach & 8 Abs.
3 BauGB durchgefiihrt. In seiner Sitzung vom 23.02.2021 fasste der Gemeinsame Ausschuss
den Feststellungsbeschluss. Die Genehmigung dieses Fldchennutzungsplanes 2020 - 5. Fort-
schreibung Gewerbliche Bauflidche ,, Grofswiesen I1” gilt kraft Gesetz seit dem 28.02.2022 als
erteilt und wurde am 05.05.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

Begriindung des Bedarfs

Die Gemeinde Durchhausen hat vor rund 15 Jahren das Gewerbegebiet ,,GroRwiesen” erschlos-
sen. Zwischenzeitlich ist die Verfligbarkeit der gewerblichen Bauplatze im Gewerbegebiet er-
schopft.

Dort, im bestehenden Gewerbegebiet ,,GroBwiesen”, hat sich ein Unternehmen, das auf die
Anfertigung hochpraziser Serienteile und Baugruppen aus Edelstahl und Aluminium speziali-
siert ist, in den letzten Jahren sehr dynamisch entwickelt. Das Unternehmen hat bei der Ge-
meinde zwecks einer betrieblichen Erweiterung des Unternehmens nach Westen hin
angefragt. Es handelt sich um einen Flachenbedarf von ca. 0,35 ha, der im Rahmen des Bebau-
ungsplans ,,GroBwiesen II“ bereitgestellt werden soll. Das Unternehmen ist ein wichtiger Ar-
beitgeber am Ort. Deshalb legt die Gemeinde groRen Wert auf den Erhalt des Betriebes am
angestammten Standort und damit verbunden die Moglichkeit fiir den expandierenden Be-
trieb, sich nach Westen erweitern zu kdnnen.

Ein weiterer in Durchhausen ansassiger Betrieb ist in den letzten Jahren deutlich gewachsen.
Das Okonomiegebaude reicht als urspriinglicher Betriebsstandort seit langem nicht mehr aus.
Zwischenzeitlich hat der Betrieb gewerbliche Nutzungen auf 4 Standorte verteilen missen. Ei-
nige gewerbliche Entwicklungen haben dabei zu einer Gemengelage geflihrt. Durch das dichte
nebeneinander von Wohnen und gewerblicher Nutzung kommt es verstarkt zu Beeintrachti-
gungen von Wohnnutzungen. Dariliber hinaus bieten weder der urspriingliche Betriebsstand-
ort, noch die Ausweichquartiere adaquate Entwicklungsmoglichkeiten fir den Betrieb. Das
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Unternehmen hat in der Gemeinde fiir eine Umsiedlung in das geplante Gewerbegebiet ,Grol3-
wiesen 1I“ nachgefragt und dabei einen Flachenbedarf von 0,40 ha angemeldet. Die Zusam-
menfihrung der einzelnen Betriebsstatten mochte das Unternehmen baldmaoglichst umsetzen.

Um ortlichen Gewerbetreibenden und ansiedlungswilligen Unternehmen mit kleinerem bis
mittleren Flachenbedarf auch zukinftig in Durchhausen eine an den Ort angegliederte Stand-
ortperspektive bieten zu kdnnen, wurde seinerzeit die am 6stlichen Ortsrand geplante Gewerb-
liche Bauflaiche ,Eglisau“ in den rechtswirksamen Fldchennutzungsplan 2020 -
2. Fortschreibung aufgenommen. Die damalige Standortentscheidung hat die VG Trossingen
nun durch die punktuelle Fortschreibung im Rahmen des inzwischen rechtswirksamen FNP
2020 - 5. Fortschreibung ,,Gewerbliche Baufléche GrofSwiesen 11, Gem. Durchhausen korrigiert.
Aufgenommen wurde eine Gewerbliche Bauflache ,GroRwiesen II“ mit 3,57 ha. Im Gegenzug
wurde mit groBen Vorteilen fiir die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde die nahezu fla-
chengleiche Gewerbliche Bauflache "Eglisau", 3,64 ha, aus dem Flachennutzungsplan heraus-
genommen. Somit konzentriert sich in Durchhausen die Konzentration von klein- und
mittelstandigem Gewerbe an einem Standort.

4.1.4. Neuausweisungen von Gewerblichen Bauflachen

Geplante Neuausweisungen von Gewerblichen Bauflachen
in Durchhausen

G GroBwiesen Il 3,57 ha

Ausweisung im Rahmen des Flachennutzungsplans 2020 - 5. Fortschreibung
Gewerbl. Bauflache ,,GroRwiesen I1“ - Parallelverfahren nach § 8c Abs. 3 BauGB-

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,, GroRwiesen 11“ erfolgte am
30.06.2021
G Eglisau (wird aufgehoben) -3,64 ha

Aufhebung der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2020 - 2. Fortschrei-
bung ausgewiesenen Gewerblichen Bauflache ,Eglisau”.

Summen -0,07 ha

4.1.5. Kommunale Entwicklungsziele fiir Sonderbauflachen

Sonderbaufliache ,,Pferdehof”

Auf Flst.-Nr. 2220 in der Gemeinde Durchhausen wird seit Jahren ein Reitplatz betrieben. An-
ldsslich einer geplanten Uberdachung des Reitplatzes im Jahr 2018 forderte die Baurechtsbe-
horde aus baurechtlichen Griinden eine Aufnahme des Flurstiicks als geplante
Sonderbauflache ,Pferdehof” im Rahmen einer kiinftigen Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans. Dem stimmte der Gemeinderat Durchhausen in seiner Sitzung am 02.10.2018 zu.

Im Rahmen des Fldchennutzungsplans 2037 wird eine 2,48 ha grofRe bestehende Sonderbau-
flache ,Pferdehof” dargestellt. Die seitherige Darstellung als ,Haus im AuRenbereich” entfillt.
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Mit der Darstellung als Sonderbauflache im FNP 2037 ist die planungsrechtliche Grundlage fiir
eine weitere Betriebsentwicklung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und von Bau-
gesuchen geschaffen. Aufgrund der Nahe des Pferdehofes zu Wohnnutzungen im Gebiet
,Breitwiesen” wird der Mitgliedsgemeinde empfohlen, eine kiinftige bauliche Entwicklung des
Pferdehofes moglichst im Umfeld bereits bestehender Baukoérper zu realisieren. Dabei sollen
sich Baumalnahmen nach Art und Umfang in die Siedlungsstruktur und in die Landschaft ein-
fligen und in flichensparender Form verwirklicht werden (§ 1 a Abs. 2 BauGB sowie Grundsétze
1.4 Satz 3 und 3.2.4 Satz 2 LEP).

Sonderbauflache ,,Schuppengebiet”

Die geplante Sonderbauflache ,,Schuppengebiet”, mit einer Fldche von 2,10 ha, in dem bereits
4 Schuppen erstellt worden sind, ist bereits im rechtswirksamen FNP 2020 - 2. Fortschreibung
enthalten.

Der beiderseits der Leitungsachse gemessene, jeweils 24 m breite Leitungsschutzstreifen um
die slidlich des Plangebietes verlaufende 110 kV-Leitung Trossingen - Tuttlingen, LA 0911, kann
sich auf kleiner Flache mit dem Plangebiet der geplanten Sonderbauflache ,,Schuppengebiet”
Uberschneiden. Innerhalb des Schutzstreifens der Leitungsanlage, Netzbetreiber ist die Netze
BW GmbH, ist im geplanten Schuppengebiet eine bauliche oder sonstige Nutzung nur einge-
schrankt und nur im Einvernehmen mit dem Netzbetreiber moglich.

4.1.6. Neuausweisung von Sonderbauflachen

Geplante Sonderbauflachen in Durchhausen
Bezeichnung Ubernahme aus Ubernahme und
FNP 2020 - 2. Fortschreibung Neuausweisung FNP 2037
S Pferdehof (Bestand) 2,48 ha
S Schuppengebiet 2,10 ha 2,10 ha
Summen 2,10 ha 5,23 ha

4.1.7. Redaktionelle Anderungen im Flichennutzungsplan 2037

Gemeinde Durchhausen Plandarstellung

Flachennutzungsplan 2020 - 3. Fortschreibung , Interkommunales
Gewerbegebiet Neuen IlI“

Nachrichtliche Ubernahme der Darstellung aus dem im Verfahren nach § 8
Abs. 3 BauGB (Parallelverfahren) befindlichen Fldchennutzungsplan 2020 -
3. Fortschreibung ,,Interkommunales Gewerbegebiet Neuen IlI". Der Flachen-
nutzungsplan ist noch nicht rechtswirksam.
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Flachennutzungsplan 2020 - 5. Fortschreibung Gewerbliche Baufla-
che ,,GroRRwiesen I1“, Gem. Durchhausen®.

FNP 2020 - 2. Fortschreibung: Landwirtschaftliche Flache; Flachen fiur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (kleinflachige Riicknahme am Schonbach); Griinflachen (kleinfla-
chig planerisch am westlichen Rand des bestehenden GE festgesetzt

FNP 2037: geplante Gewerbliche Bauflache

Nachrichtliche Ubernahme der Darstellung aus dem im Verfahren nach § 8
Abs. 3 BauGB (Parallelverfahren) befindlichen Fléchennutzungsplan 2020 -
5. Fortschreibung Gewerbliche Baufliche ,,GrofSwiesen I1“, Gem. Durchhau-

“

sen-.

Geplante Gewerbliche Baufldche ,,Eglisau”.
FNP 2020 - 2. Fortschreibung: geplante Gewerbliche Bauflache

FNP 2037: Landwirtschaftliche Flache; bestehende Gemischte Baufldche auf
Flst.-Nr. 223/1

Herausnahme der Gewerblichen Bauflache ,Eglisau” als flachengleiche
Tauschflache zur geplanten Gewerblichen Bauflache ,,GroRwiesen II“ aus
dem FNP (Darstellung wird zur Offenlage aus den FNP 2037 entfernt);
Beibehaltung des Flst.-Nr. 223/1 als bestehende Gemischte Bauflache.

Bebauungsplan ,Geren”

Nachrichtliche Ubernahme des rechtsverbindlichen Bebauungsplans nach

§ 13b BauGB ,,Geren” als bestehende Wohnbauflache in den FNP 2037. Be-
kanntmachung des Satzungsbeschlusses zum BPlan ,Geren” vom 10.04.2019
im Amtsblatt am 13.06.2019. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungs-
plan ,Geren” gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Sonderbauflache , Pferdehof”
FNP 2020 - 2. Fortschreibung: Symbol , Einzelgebdude im AufRenbereich”

FNP 2037: bestehende Sonderbauflache , Pferdehof”

Nachrichtliche Ubernahme des Wohngebiudes mit Stallungen und iiberdach-
ter Reiteinrichtung als Sonderbauflache "Pferdehof" auf Fist.-Nr. 2220, so-
dass eine weitere Betriebsentwicklung auf Grundlage einer erforderlichen
Bauleitplanung moglich ist.

Flst-Nr. 41
FNP 2020 - 2. Fortschreibung: Bestehende Griinflachen

FNP 2037: bestehende Gemischte Baufldche und bestehende Griinflache im
HQetrem-Bereich.

Das Grundstiick wird bereits seit langem gewerblich genutzt.
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4.2,

Bauflachentwicklung in Gunningen

4.2.1. Kommunale Entwicklungsziele fiir Wohnen

Die Gemeinde Gunningen hatte im Basiszeitraum vom 31.12.2010 bis zum 31.12.2020 einen
auBerordentlich hohen Zuwachs von 0,38 %/Jahr bei den natirlichen Bewegungen, der Diffe-
renz aus Geburten und Sterbefallen. Noch starker legte die Einwohnerzahl bei den Wande-
rungsgewinnen zu, 0,92 %/Jahr zu. Dies zeugt von einer anhaltend hohen Attraktivitat der
kleinen Gemeinde als Wohnstandort. Gunningen ermoglichte der Bevolkerungszuwachs seine
Infrastruktur zu erhalten und auszubauen.

Dennoch wurde das im rechtswirksamen Fléichennutzungsplan 2020 - 2. Fortschreibung enthal-
tene Potential an Wohnbauflachen nicht vollstandig in Anspruch genommen.

Ziel der Gemeinde ist eine moderate, kontinuierliche Bevolkerungsentwicklung im Zielzeitraum
bis Ende 2037. Der Gesamtzuwachs der Bevolkerung wurden von 1,30 % / J. im Basiszeitraum
deutlich, auf 0,75 % / J. deutlich reduziert. Damit setzt die Gemeinde ein Zeichen fiir eine an-
gestrebte moderate Bevolkerungsentwicklung einerseits, kann andererseits aber auch auf die
anhaltend hohe Nachfrage nach Wohngrundstiicken reagieren.

Insbesondere bei den Wanderungsgewinnen wurde der Bedarf im Zielhorizont bis 2037 nahezu
halbiert. Innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft Trossingen ist dadurch eine klare Praferenz
flr Wanderungsgewinne bei der Stadt Trossingen als Unterzentrum festgelegt.

Geplante Wohnbaufléche ,,Stockacker - Erweiterung”

Die geplante, 1,07 ha groRe Bauflache ,Stockdcker - Erweiterung” stellt eine langfristig konzi-
pierte Entwicklungsflache innerhalb des Planungszeitraums bis 2037 dar. Vorrangig ist es, die
bestehende Wohnbauflache ,,Stockacker” zu realisieren.

Geplante Wohnbaufldche ,,Nachtweide - Erweiterung”

Der Gemeinderat Gunningen hat sich nach der Friihzeitigen Beteiligung im FNP-Verfahren in-
tensiv und inhaltlich mit den eingegangenen Stellungnahmen der Behoérden zum kiinftigen
Bauflachenbedarf auseinander gesetzt. Im Ergebnis wurde die geplante Wohnbauflache
,Nachtweide - Erweiterung” von 3,33 ha auf 1,73 ha reduziert. Weiterhin soll auf die geplante
Gemischte Bauflache , Hiirstenweg” mit 0,54 ha im FNP 2037 nicht weitergefiihrt werden. So-
mit ergibt sich flir die Offenlage des FNP eine Bauflachenreduzierung von 2,14 ha.

Neben den stadtebaulich sinnvollen geplanten Wohnbauflachen ,Stockacker - Erweiterung”,
und ,,Auf dem Briihl“ hat fiir die Gemeinde Gunningen eine zwar deutlich in der Flache redu-
zierte, erschlieungstechnisch aber noch sinnvoll zu erschlieRende geplante Wohnbauflache
,Nachtweide - Erweiterung” Prioritat. Denn nur diese im FNP 2037 dargestellt Wohnbauflache
ermoglicht aufgrund der Eigentumsverhéltnisse eine kurzfristige Verfligbarkeit.

Nachdem der Gesetzgeber eine Verlangerung der Verfahren nach § 13b bis Ende 2024 (Sat-
zungsbeschluss) festgesetzt hat, soll das Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB fortge-
flhrt werden.
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Geplante Wohnbaufliche , Briihl - Erweiterung / Teil 2“

Die friiher bereits im rechtswirksamen Flachennutzungsplan enthaltene Wohnbauflache im Be-
reich ,,Brihl - Erweiterung, 2. Teil” (damals noch als Wohngebiet ,Oberer Schrecken” bezeich-
net) wurde im Zuge der 2. FNP-Fortschreibung aus dem Flachennutzungsplan aus dem
Flachennutzungsplan genommen. Nach den Entwicklungen der letzten Jahre macht die Wie-
deraufnahme der geplanten Wohnbauflache wieder Sinn. Sie rundet den vorhandenen Orts-
rand ab.

Geplante Gemischte Bauflidche ,,Autohaus”

Die geplante 0,58 ha groRe Gemischte Bauflache stellt eine Erweiterungsflache fiir den seit
vielen Jahren dort ansédssigen Autohandel dar. Eine wohnbauliche Nutzung ist nicht vorgese-
hen.

Entlang des Lombachs wurde das Plangebiet entlang eines 5 m breiter Gewasserrandstreifens
begrenzt.

4.2.2. Neuausweisungen von Wohnbauflachen und Gemischte Bauflachen

Geplante Neuausweisungen von Wohnbaufldchen
und Gemischten Bauflachen in Gunningen
W Stockacker - Erweiterung 1,07 ha
W Nachtweide - Erweiterung (Verfahren nach § 13b BauGB) 1,73 ha
W Briihl - Erweiterung / Teil 2 0,26 ha
M Autohaus Anrechnung 0,58 ha keine Anrechnung 0,00 ha
zul/2 als Wohnbauflache
Summen 3,06 ha
ermittelter Bedarf an Wohnbauflachen zum Zieljahr 2037 3,27 ha
Verbleibender Bedarf an Wohnbauflachen 0,21 ha
davon abzuziehende bestehende Flachenpotentiale gemafR Tab. 3.3.2 -2,40 ha
Saldo -2,19 ha

4.2.3. Kommunale Entwicklungsziele fiir Gewerbe

Anders als im Sektor Wohnen verlief die Entwicklung im gewerblichen Bereich in Gunningen.
Zwar gab es innerhalb des dorflichen Mischgebietes einige Veranderungen und gewerbliche
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Ausbauten. Im bestehenden Gewerbegebiet Ohmdwiesen” nahm jedoch die im rechtswirksa-
men FNP 2020 - 2. Fortschreibung enthaltene Reservebaufliche nur geringfiigig von 8.687 m?
auf 7.659 m? ab.

Mit der bereits rechtswirksam im FNP 2020 - 2. Fortschreibung dargestellten Gewerblichen
Bauflache ,,Brihl 1/11” verflgt die Gemeinde auch langfristig, im Zielzeitraum des FNP 2037,
Uber eine sehr gute Flachenoption im gewerblichen Sektor. Neuausweisungen sind nicht vor-
gesehen.

Eine effiziente Nutzung von bestehenden und geplanten Gewerblichen Bauflache bzw. Ge-
werbe- und Industriegebieten soll den Verbrauch unbebauter Flachen deutlich reduzieren, -
vgl. dazu Kap. 6.4.1 Ausnutzung von Fldchen in Gewerbegebieten.

4.2.4. Neuausweisungen von Gewerblichen Baufldchen

Geplante Neuausweisungen von Gewerblichen Baufldchen in Gunningen
M Autohaus 0,58 ha Keine Anrechnung fiir 0,58 ha
Wohnnutzungen
M Autohaus abzgl. Bestand -0,41 ha Keine Anrechnung fiir -0,41 ha
Wohnnutzungen
Summen 0,99 ha

4.2.5. Redaktionelle Anderungen im Flichennutzungsplan 2037

Gemeinde Gunningen Plandarstellung

Wohn- und Mischgebiet ,,Brihl 111“

FNP 2020 - 2. Fortschreibung: geplante Wohnbauflache, geplante Gemischte
Bauflache

FNP 2037: bestehende Wohnbauflache, bestehende Gemischte Bauflache
Darstellen der bisher geplanten Wohnbauflache und geplanten Gemischten
Bauflache jeweils als Bestand, entsprechend dem rechtsverbindlichen Bebau-

ungsplan ,,Briihl 111“. Kennzeichnung der bebauten Grundstiicke (b) und der
verkauften Bauplatze (v).

,»,Briihl - Erweiterung 2. Teil
FNP 2020 - 2. Fortschreibung: bestehende Wohnbauflache
FNP 2037: Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,, Ausgleichsflache”

Flst.-Nr. 1169/2 wird aus der bestehenden Wohnbauflache herausgenommen
und als ,,Grunflache” mit der Zweckbestimmung ,,Ausgleichsflache” darge-
stellt. Baullicke entfallt.

,Baullicke” an der KreuzstraRBe
FNP 2020 - 2. Fortschreibung: bestehende Wohnbauflache
FNP 2037: Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Ausgleichsflache”
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Flst.-Nr. 1169/2 wird aus der bestehenden Wohnbaufldche herausgenommen
und als ,,Grunflache” mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichsflache” darge-
stellt. Baullcke entfallt.

Flst.-Nr. 1119

Auf Flst.-Nr. 1119 wurde an der Ortsdurchfahrt eine Lagerhalle errichtet. Die
zwei Baullicken fir Wohngebaude reduzieren sich auf eine Bauliicke.

ZufahrtsstraBe am Lombach
FNP 2020 - 2. Fortschreibung: Landwirtschaftliche Flache
FNP 2037: Gemischte Bauflache

Die 6,50 m breite ausgebaute ZufahrtsstraRe am Lombach (Lombachweg),
von der Durchhausener Stral3e bis zur Nachtweidestrale, ist seit langem be-
reits existent. Sie stellt, u.a. auch fiir Rettungsfahrzeuge, eine zweite Zufahrt
in das Wohngebiet ,,Nachtweide” dar.
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4.3.

Bauflachenentwicklung in Talheim

4.3.1. Kommunale Entwicklungsziele fir Wohnen

Das Zieljahr wurde auf das Jahr 2037 gedandert. Somit ergibt sich bei voraussichtlicher Rechts-
wirksamkeit des vorbereitenden Bauleitplans im Jahr 2022 ein 15-jahriger Planungshorizont.
Die Neuberechnung ergibt fiir Talheim einen Wohnbauflachenbedarf von 4,33 ha.

Geplante Wohnbauflidche ,,Faugelen”

Die Gemeinde Talheim sieht nach einer weit fortgeschrittenen Bebauung des Wohngebietes
,Halde" ihre kiinftige Wohnbauentwicklung vorwiegend im Bereich der neu in den Flachennut-
zungsplan aufgenommen Wohnbauflache ,Faugelen”. Es handelt sich um eine stadtebaulich
sehr wichtige, kostengtinstig zu erschlieBende Entwicklungsflache fiir die Gemeinde.

Ein Teilabschnitt wird derzeit bereits mit einem Bebauungsplan ,,Faugelen 11“ nach § 13b BauGB
Uberplant. Der Bebauungsplan zielt auf eine verdichtete Bebauung ab, in der auch dreigeschos-
sige Gebaude, unter anderem auch Mehrgenerationenhauser, errichtet werden kdnnen. Die
ErschlieBungsplanung im Bebauungsplan ,Faugelen I1“ ist bereits auf eine spatere Weiterent-
wicklung des Baugebietes nach Slidwesten ausgelegt.

Flr das Baugebiet ,Faugelen I1” liegt der Gemeinde eine Bewerberliste mit 9 konkreten Bauan-
fragen vor. Um einen Bauplatz im Wohngebiet , Halde” bewarben sich bei der Gemeinde 19
Bauwillige (Stand Maérz 2021). Um einen Ausgleich fir die Ausweisung der geplanten Wohn-
bauflache , Faugelen II“ herbeizufiihren, ist die Gemeinde bereit, die bereits rechtswirksame
Wohnbaufldche ,Breite / Tiefental” im FNP 2037 von 2,1 ha auf 1,1 ha zu reduzieren.

Die von der B 523 ausgehenden Larmimmissionen wurden im Rahmen eines Larmaktionsplans
und Larmgutachtens ermittelt.

Entlang des Rohrenbrunnenbachs wird der einzuhaltende Gewasserrandstreifen von mindes-
tens 5 m, zu messen ab der Boschungsoberkante, beachtet.

Geplante Wohnbaufldche , Hanfgarten”

FNP 2020- 2. Fortschreibung: Landwirtschaftliche Flache
FNP 2037: geplante Wohnbauflache, 0,23 ha

Die geplante Wohnbauflache umfasst die Flst.-Nrn. 451, 452, 453, 481 und 480 (Weg) Teilfla-
che. Diese kleine geplante Bauflache stellt 6konomisch eine Innenverdichtung dar. Eine Er-
schlieBung Uber die StralRen , ,,Unterer Brihl“ und , Hanfgarten” ist bereits vorhanden.

Der Ausbau der ErschlieBungsstralle ,,Hanfgarten” ermdéglicht in der Folge auch eine Nachver-
dichtung innerhalb der 6stlich angrenzenden bestehenden Gemischten Bauflache. Die riick-
wartigen Bereiche der groRen Anliegergrundstiicke an der VogtenstralRe kdnnen lber den
ErschlieBungsweg ,,Hanfgarten” erschlossen werden.

Die kiinftige verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) soll in Verbindung mit Sanierungs-
bereich ,VogtenstraRe / HanfstraRe”, dieser ca. 0,67 ha groR, erfolgen.

47



Biro fur Flachennutzungs- und Landschaftsplanung, L. GroRe Scharmann, Dipl.-Ing.

Geplante Wohnbebauung auf Flst.-Nr. 172

FNP 2020 - 2. Fortschreibung: Landwirtschaftliche Flache
FNP 2037: geplante Wohnbauflache

Aufnahme einer geplante Wohnbauflache fir ein Wohngebaude auf Restflache von Flst.-Nr.
172 als Abrundung, Gewann Vor dem Winkel, ca. 655 gm. Eine ErschieBung tiber den Bitzneweg
ist vorhanden.

4.3.2. Neuausweisungen von Wohnbaufldchen in Talheim

Geplante Neuausweisungen von Wohnbaufldchen und Gemischen Bauflachen
in Talheim
W Faugelen I 4,95 ha
W Hanfgérten 0,22 ha
W Flst.-Nr. 172 0,06 ha
M Flst.-Nr. 195/1 anrechenbar zu 1/2 0,23 ha 0,12 ha
Summen 5,35 ha
abzgl. ermittelter Bedarf an Wohnbaufldchen zum Zieljahr 2037 4,33 ha
Verbleibender Bedarf an Wohnbauflachen -1,01 ha
davon abzuziehende bestehende Flachenpotentiale gemafd Tab. 3.3.3 -2,67 ha
Saldo -3,69 ha

4.4. Kommunale Entwicklungsziele fiir Gewerbe

Im Gewerblichen Sektor steht eine gréRere Unternehmensansiedlung an. Diese wird zu gege-
bener Zeit im Rahmen einer punktuellen Fortschreibung des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplans und einem Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB behandelt.

Eine effiziente Nutzung von bestehenden und geplanten Gewerblichen Bauflache bzw. Ge-
werbe- und Industriegebieten soll den Verbrauch unbebauter Flachen deutlich reduzieren, -
vgl. dazu Kap. 6.4.1 Ausnutzung von Fldchen in Gewerbegebieten.

Gewerbliche Baufldache ,,Fist.-Nr. 177“

FNP 2020- 2. Fortschreibung: Landwirtschaftliche Flache

FNP 2037: geplante Gewerbliche Bauflache
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4.4.1.

4.5.

Die kleine geplante Gewerbliche Bauflache stellt einen Liickenschluss zum bestehenden Ge-
werbegebiet dar und ist liber die Heidengasse bereits erschlossen. Die geplante Gewerbliche
Bauflache umfasst, einschliellich der Heidengasse, eine Flache von 0,29 ha.

Neuausweisungen von Gewerblichen Bauflachen

Geplante Neuausweisungen von Gewerblichen Bauflachen
in Talheim

Flst.-Nr. 177 0,29 ha

Summen 0,29 ha

Kommunale Entwicklungsziele fiir Sonderbauflachen

Sonderbauflidche , Reiterhof”

Nach Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens wurde fiir das Vorhaben , Errichtung einer
Reithalle, Bergehalle, eines Ponystalles und Aufenthaltsraumes sowie eines Parkplatzes” im
April 2019 eine Baugenehmigung erteilt. Die zustandigen Fachbehérde des Landratsamts, da-
runter die Naturschutzbehorde und das Landwirtschaftsamt, wurden beteiligt.

Zum Bauantrag wurde vom Biiro 365° freiraum + umwelt mit Datum vom 29.01.2019 eine Ein-
griffs-/ Kompensationsbilanz vorgelegt. Auf dieser Basis hat die Naturschutzbehérde Tuttlin-
gen, die Ausgleichs- und KompensationsmaBBnahmen als Nebenbestimmungen zur
Baugenehmigung festgesetzt.

Aufgrund der zwischenzeitlich genehmigten Gebaude, Anlagen und Einrichtungen, in Verbin-
dung mit einer kiinftigen Weiterentwicklung des Betriebes, ist im Fldchennutzungsplan 2037
die Ausweisung einer Sonderbaufldache ,Reiterhof” als Bestandsflache erforderlich. Die Ent-
wicklungsmoglichkeiten des Reiterhofes sollen nicht durch eine Darstellung von Teilflachen als
Grunflache eingeschrankt werden.

Der Mitgliedsgemeinde wird empfohlen, die kiinftige bauliche Entwicklung moéglichst im Um-
feld bereits bestehender Baukorper zu realisieren.

4.5.1. Neuausweisungen von Sonderbauflachen

Geplante Neuausweisungen von Sonderbaufldchen
in Talheim

S ,Reiterhof” 4,67 ha

Summen 4,67 ha
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4.5.2. Redaktionelle Anderungen im Flichennutzungsplan 2037

Gemeinde Talheim Plandarstellung

Sonderbauflache ,, Abfallzentrum Talheim“
Nachrichtliche Ubernahme der Darstellung aus dem im Verfahren nach § 8

Abs. 3 BauGB (Parallelverfahren) befindlichen Fléchennutzungsplan 2020 -
4. Fortschreibung Sonderbaufldche Abfallzentrum Talheim*.

Sonderbauflachen Schuppengebiete ,Niedere Wiesen“ und ,Vor
Eberlen”

FNP 2020 - 2. Fortschreibung: geplante Sonderbauflachen
FNP 2037: bestehende Sonderbauflache
Nachrichtliche Ubernahme des rechtsverbindlichen Bebauungsplans

»Schuppengebiete ,Niedere Wiesen’ und ,Vor Eberlen’ als bestehende Son-
derbauflachen.

Sonderbauflache , Reiterhof“
FNP 2020 - 2. Fortschreibung: Landwirtschaftlicher Betrieb / Hofstelle
FNP 2037: bestehende Sonderbauflache , Reiterhof”

Nachrichtliche Ubernahme der bisherigen Hofstelle ,Haldenhof“ mit Reithal-
len und Reiteinrichtungen als Sonderbauflache "Reiterhof"

Auf den Flst.-Nrn. 994 und 995 in der Gemeinde Talheim hat sich die ehema-
lige landwirtschaftliche Hofstelle in den letzten Jahren zu einem groRRen Rei-
terhof entwickelt. Anlasslich einer gréfReren BaumaRnahme mit einer
weiteren Reithalle hat die Baurechtsbehorde aus baurechtlichen Griinden
eine Aufnahme des Flurstiicks als geplante Sonderbauflache , Reiterhof” im
Rahmen der kiinftigen Fortschreibung des Flachennutzungsplans gefordert.
Dem stimmte die Gemeinde Talheim zu, sodass eine weitere Betriebsent-
wicklung auf Grundlage einer dann erforderlichen Bauleitplanung maoglich ist.
Im Rahmen des Fldchennutzungsplans 2037 wird nun eine 4,67 ha groRRe be-

stehende Sonderbauflache ,Reiterhof” dargestellt. Die seitherige Darstellung
als landwirtschaftliche Hofstelle entfallt.

Anderung Gemischte Baufliche in Gewerbliche Baufliche bei Hei-
dengasse

FNP 2020 - 2. Fortschreibung: bestehende Gemischte Bauflache

FNP 2037: bestehende Gewerbliche Bauflache

Jeweils auf Teilflachen der Flst.-Nr. 182 und 178 (Heidengasse) befindet sich
ein Palettenwerk. Der FNP 2037 wurde unter Einbeziehung der Heidengasse
an die reale Nutzung angepasst und die bisherige Darstellung als bestehende
Gemischte Bauflache in eine bestehende Gewerbliche Bauflache gedndert.

Anlass ist eine geplante Verlegung des Palettenwerks von Tuningen nach Tal-
heim, ca. 0,80 ha.
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4.6.

Bauflachenentwicklung in Trossingen

4.6.1. Kommunale Entwicklungsziele Wohnen in Trossingen

In Trossingen vollzieht sich eine auRerordentlich dynamische Bevolkerungsentwicklung, vor al-
lem durch einen hohen Zuzug von Familien, darunter zahlreiche EU-Blirger aus osteuropai-
schen Staaten. Dieser konstant hohe Zuzug von Familien aus den osteuropdischen EU-Staaten
nach Trossingen flihrt zu einem aullerordentlich erhéhten Bedarf an Wohnraum.

Auch die Lage der Stadt Trossingen im Verdichtungsbereich des Léndlichen Raums und in un-
mittelbarerer Nachbarschaft zum Oberzentrum Villingen-Schwenningen verursacht ein hohes
Entwicklungspotenzial und damit auch einen erhohten Bedarf am Gewerbe- und Wohnbaufla-
chen.

Zwar verfligt die Stadt bei den im rechtswirksam FNP 2020 - 2. Fortschreibung dargestellten
geplanten Wohnbauflachen noch {iber einige Reserven, jedoch reicht das verbliebene Potential
fiir den bewusst langfristig gewahlten Zielhorizont bis 2037 bei weitem nicht aus, um die zu
erwartende kiinftige Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken und Wohnungen befriedigen zu
kénnen. Der Gemeinderat hat sich daher entschlossen, auf der gesamten Markung Trossingen
und im Stadtteil Schura, die an den Siedlungsbereich raumlich anschlieRende Flachen hinsicht-
lich ihrer Eignung als Wohnbauflachen und / oder als Gemischte Baufldchen untersuchen zu
lassen. In der Expertise wurden sowohl eine stadtebauliche als auch eine landschaftsplaneri-
sche Eignungsprifung vorgenommen. Mit dem vorlaufigen Ergebnis dieser Expertise befasste
sich der Gemeinderat in mehreren Sitzungen und im Rahmen einer Klausurtagung sehr inten-
siv. Im Ergebnis einer umfassenden Diskussion beschloss der Gemeinderat in seiner Sitzung am
06.07.2020 dem Gemeinsamen Ausschuss die im FNP-Entwurf vom 10.07.2020 dargestellten
Wohnbauflachen und Gemischte Bauflache zur weiteren Beratung und Beschlussfassung vor-
zulegen.

Flachensparende verdichtete Bauweisen

Die Mitgliedsgemeinden sind aufgefordert, bedarfsgerechte Bauleitplanungen durchzufiihren
und vermehrt auf flaichensparende, verdichtete Bauweisen zu achten.

In der jlingsten Vergangenheit hat die Stadt Trossingen mehrere Bebauungspldne zum Zwecke
einer Nachverdichtung gedandert. Neu erstellte Bebauungspldane sehen in erhohtem Male auch
Bauplatze fir Mehrfamilienhauser vor. Doppelhduser und Mehrfamilienhduser wurden in den
letzten Jahren verstarkt in Trossingen gebaut, so unter anderem im Gebiet ,Solweg I1I“ und
,GOlten 11

Der Ortsteil Schura (ibt neben einer gewiinschten Eigenentwicklung fiir die Kernstadt Trossin-
gen eine wichtige Entlastungsfunktion flr die Bereitstellung aktuell und kinftig bendtigter
Wohnbauflachen aus.

Dabei sind heute in Schura die Potentiale fiir eine Wohnbauentwicklung stark durch landwirt-
schaftliche Betriebe bzw. durch Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft deutlich einge-
schrankt. In dieser Situation lassen sich derzeit nur zwei, maximal drei potentielle kiinftige
Wohnbaustandorte abgrenzen.

51



Biro fur Flachennutzungs- und Landschaftsplanung, L. GroRe Scharmann, Dipl.-Ing.

Geplante Wohnbauflédchen ,Westlich EschachstraRe“ und ,,Siidlich auf Wangen*

Die beiden 3,76 ha und 0,87 ha groRen geplanten Wohnbauflachen bilden in Verbindung mit
der bereits rechtswirksamen Wohnbauflache , Albblick Il - westliche Teilflache” eine Abrun-
dung des Ortsrandes siidlich der geplanten NordrandstraRe aus.

Insbesondere die geplante Wohnbauflache ,Sidlich auf Wangen“ kénnte sich noch im Einfluss-
bereich des Naturbades , Troase” befinden. Der Stadt Trossingen wird mit Verweis auf § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauGB empfohlen, im Vorfeld eines Bebauungsplanverfahrens, etwaige Larmimmissio-
nen im Plangebiet, die das Wohnen erheblich beeintrachtigen kénnten, prifen zu lassen.

Geplante Wohnbaufléchen ,Bonnen“ und ,Unter dem Solweg”“

Unter Bertlicksichtigung landwirtschaftlicher Belange, aber auch stadtebaulicher Erfordernisse
im Planungszeitraum des Flachennutzungsplans, hat sich der Gemeinderat nach der Frihzeiti-
gen Beteiligung intensiv mit den geplanten Wohnbauflachen auseinander gesetzt. Im Ergebnis
wurde die geplante Wohnbauflache ,,Bonnen” von 12,18 ha auf 7,53 ha reduziert und die ge-
plante Wohnbauflache ,,Unter dem Solweg” von 7,63 ha auf 3,02 ha verkleinert. Die verbliebe-
nen Flachen ,Bonnen” und ,Unter dem Solweg” bilden eine Einheit und gewahrleisten eine
gute stadtebauliche Erschlieungim Anschluss an den bestehenden Wohnbauschwerpunkt der
Stadt Trossingen in der Nordstadt.

Der Betrieb des Schotterwerkes am Solweg ist mit der bestehenden und wéare auch mit der
geplanten Wohnbauentwicklung im Norden Trossingens nicht mehr vereinbar. Eine mittelfris-
tige Auslagerung des Betriebes wird von Seiten der Stadt Trossingen angestrebt.

Geplante Wohnbaufléchen ,Nordfeld”

Der Bedarf an Wohnbauflachen bis zum Zieljahr des Flachennutzungsplans, zum 31.12.2037,
erfordert neben den geplanten Wohnbauflachen mittlerer GroRenordnung zwingend eine gro-
Rere Entwicklungsflache. Unter Beriicksichtigung von erforderlichen Immissionsabstanden zu
landwirtschaftlichen Hofstellen und aufgrund stadtebaulicher und erschlieBungstechnischer
Vorteile ist eine groRere zusammenhangende Entwicklungsfliche nur im Bereich der im FNP
2037 abgegrenzten, im Endausbau ca. 10,40 ha umfassenden geplanten Wohnbauflache
,Nordfeld” zu finden.

Belange des Immissionsschutzes, hier Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlichen Tierhal-
tungen, wurden Anfang 2022, vom Gutachterbilro IMA Richter & Rdckle, Freiburg, fiir die Ge-
markungen Trossingen und Trossingen-Schura untersucht. Der abgegrenzte Bereich der
geplanten Wohnbauflache ,Nordfeld” befindet innerhalb der in der Geruchsimmissions-Richt-
linie / GIRL fiir Wohngebiete festgesetzten Grenzwerte fir Geriiche.

Verkehrsbedingte Immissionen, hier insbesondere Larmbelastungen, ausgehend von der siid-
lich des Plangebietes verlaufenden K 5911, werden im Zuge von Bebauungsplanverfahren na-
her geprift und entsprechend bericksichtigt.

Geplante Wohnbauflédchen ,Schindlinger”

Die mit einer Flache von 4,62 ha neu abgegrenzte geplante Wohnbauflache ,Schindlinger” ist
stadtebaulich ebenfalls gut geeignet. Die Flachenabgrenzung rundet den Stadtrand zwischen
der Sonderbauflache ,Bundesakademie” und der bestehenden Wohnbebauung um die StraRe
,Nordfeld“ und ,Hugo-Herrmann-StraRe” ab.
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Verkehrsbedingte Immissionen, hier insbesondere Larmbelastungen, ausgehend von der nord-
lich des Plangebietes Richtung Aixheim verlaufenden K 5911, sowie mdgliche Belastungen
durch einen im Umfeld bestehenden holzverarbeitenden Betrieb sind im Zuge eines Bebau-
ungsplanverfahrens naher zu prifen und entsprechend zu bericksichtigen.

Das Landesamt flir Denkmalpflege teilt mit, dass das Plangebiet ,,Schindlinger” im Bereich einer
zu prifenden Flache, - Listen-Nr. 15 -, liegt. Hier kdnnte eine mittelalterliche Siedlung vorhan-
den sein (mogliche Wistung des Mittelalters (ca. 8. — 15. Jh.). Die Denkmalpflege muss das
Areal durch Prospektionen untersuchen, um das hier vermutete Denkmal ndher eingrenzen zu
kénnen.

Geplante Wohnbaufldchen ,Langwiesen”

Die in der Friihzeitigen Beteiligung noch geplante Gemischte Bauflache ,Langwiesen”, 4,96 ha,
stand in Verbindung mit einer geplanten Gemischten Bauflache ,,Grubacker”, 1,69 ha, und ei-
ner Gewerblichen Bauflache ,Steinen” mit 5,22 ha.

Aus landwirtschaftlichen Grinden und aus Griinden des Immissionsschutzes wird die Ge-
mischte Bauflache ,,Grubacker” nicht weiterverfolgt. Aufgrund mangelnder Flachenverfligbar-
keit wird auch die Gewerbliche Bauflache ,Steinen” aus dem FNP 2037 gestrichen.

Dadurch ergibt sich fiir die geplante Bauflache ,Langwiesen” eine neue Konstellation. Ziel ist
nun nicht mehr eine Pufferfunktion zwischen geplantem Gewerbe und bestehendem Wohnen.
Das Gebiet ,Langwiesen” kann nun mit einer reduzierten Flache von 3,27 ha als geplante
Wohnbauflache unmittelbar an das bestehende Wohngebiet anschlieRen.

Die Stadt Trossingen hat im Rahmen des FNP 2037 ein flaichendecken-des Gutachten zur Er-
mittlung der Geruchsimmissionen erstellen lassen.

Geplante Wohnbaufléchen ,Am Bogen*

Die beiden geplanten Ergadnzungsflachen, zusammen, 1,01 ha, ergdnzen das bestehende
Wohngebiet ,Am Bogen“. Am westlichen Ende der beidseitig bebauten Stralle ,Am Bogen‘ soll
eine verkehrliche Wendemadglichkeit entstehenden und daran angrenzend Wohngebaude er-
richtet werden.

Auf der Sidseite der StraBe ,Am Barenwinkel soll eine Bauzeile fir bei beidseitige Bebauung
der Wohnstral3e eingerichtet werden. ErschlieBungstechnisch stellt dies eine flaichensparende
Lésung dar.

Die in der Friihzeitigen Beteiligung noch als geplante Gemischte Bauflache dargestellte dritte
Teilfliche in dem Gebiet, soll der Ansiedlung eines Hotels gewidmet werden. Die 0,95 ha um-

fassende Flache wird im weiteren Verfahren als Sonderbauflache , Hotel” gefiihrt (siehe dort).

Das Wasserwirtschaftsamt teilt mit, dass sich der Ostliche Teil des Plangebietes im Bereich der
Altablagerung , Kesselsteig” befindet. Es wird vermutet, dass , hier iiberwiegend Erdaushub ab-
gelagert” wurde. Nicht ausgeschlossen wird jedoch auch eine Deponierung von moglicher-
weise teerhaltigem StraBenaufbruch oder von Bauschutt. Es muss daher mit Aushub gerechnet
werden, der nicht auf einer Erddeponie beseitigt oder anderweitig verwertet werden kann.
Ferner muss mit Setzungen gerechnet werden.
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Gepl. Gemischte Bauflache ,Kesselsteige” und gepl. Gewerbliche Baufldche ,Kesselsteige”

- Siehe Kap. 4.6.2 Kommunale Entwicklungsziele Gewerbe in Trossingen.

Geplante Wohnbauflédche ,,HohenbergstraBe” im Stadtteil Schura

Das 0,39 ha grol3e Plangebiet bietet 3 Bauplatze. Die ErschlieBung erfolgt iber die Hohenberg-
stralle, die dadurch eine beidseitige Bebauung erhalt. Die Gebietsausweisung rundet die Orts-
lage im Nordwesten ab.

Geplante Wohnbaufldche ,,Briihl V“ im Stadtteil Schura

Die 5,33 ha umfassende geplante Wohnbauflache ,,Briihl V“ bindet an des Ostlichen Ortsrand
an. Im Siiden stoRt das Plangebiet an die K 5914 (EspachstraBe) Richtung Gunningen sowie an
die bereits rechtswirksame 0,60 ha grolRe geplante Wohnbauflache Brihl IV an. Im Slidosten
grenzt das Plangebiet an den Friedhof an. Fiir den Planungszeitraum stellt die geplante Wohn-
bauflache ,,Briihl V¥ in Verbindung mit geplanten Wohnbauflache ,Brihl V“ eine stadtebaulich
und wohnqualitativ gute Wohnbauentwicklung in Aussicht.

Auch fiir die rickwartigen Garten der bisher einzeilig entlang der Espachstralle bebauten
Grundsticke (Gemischte Bauflache) bietet sich die Méglichkeit, diese von Norden her zu er-
schlieRRen.

Geplante Wohnbaufléche ,,Ramlesbiihl”“ im Stadtteil Schura

Im Stidosten der Ortslage wurde eine zweite, 3,88 ha grof3e geplante Wohnbauflache ,Ramles-
biihl“im FNP 2037 dargestellt. Die Flachenausweisung zielt im Planungszeitraum des FNP 2037
auf eine langerfristige Option ab. Die leichte Nordhanglage ist gut zu erschlieBen und zu be-
bauen, hat jedoch Expositionsnachteile gegeniiber der geplanten Wohnbauflache ,,Brihl V*.
Erschlossen werden kann das Plangebiet von Siiden her lber die Christian-Burgbacher-Stralie
und im Norden Uber den Wetteackerweg.

Der Mitgliedsgemeinde wird aufgrund des im Siiden angrenzenden Gewerbegebietes empfoh-
len, zu gegebener Zeit mogliche Immissionskonflikte, hier Beldstigungen durch Larm, im Be-
reich der geplanten Wohnbauflaiche zu prifen und gegebenenfalls im Rahmen eines
Bebauungsplans geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zu ergreifen. Zu mog-
lichen Geruchsbeldstigungen im Bereich der geplanten Wohnbauflache ,,Ramlesbihl“ hat die
Stadt Trossingen ein flaichendeckendes Gutachten zur Ermittlung der Geruchsimmissionen er-
stellen lassen.

Anderung der geplanten Wohnbaufliche ,Kiehnpark” in eine Griinfliche

Die im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan 2020- 2 Fortschreibung dargestellte geplante
Wohnbauflache ,Kiehnpark” mit 8,31 ha Flache, darin enthalten 2 kleine Waldflachen, soll als
geplante Wohnbauflache nicht weiterverfolgt werden.

Stadtebauliches Ziel ist der Erhalt des parkartigen Geldndes. Die Anderungen im Bereich Kiehn-
park im FNP 2037 zielen im Wesentlichen auf eine Sicherung des aktuellen Bestandes an Ge-
bauden, parkartigen Grinflachen, Teichen und Waldflachen ab. Die bisher dort geplante
Wohnbauflache wird aufgehoben.
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Reduziert um bestehende Waldflachen (1,73 ha), Stillgewasser (0,16 ha), FlieRgewasser (0,10
ha) und den Gebdudebestand (0,71 ha) umfasste die bisherige Nettoflache fiir eine Wohnbe-
bauung 5,61 ha. Auf den Wohnbauflachenbedarf der Stadt Trossingen werden 5,61 ha als Aus-
gleichsflache angerechnet.

Anderung der geplanten Wohnbaufliche ,Konrad-Adenauer-StraBe” in eine Fliche fiir den
Gemeinbedarf

S. Kap 4.6.6 Flachen fiir den Gemeinbedarf.

Geplante Gemischte Baufldche ,Obere Breite” im Stadtteil Schura

Die im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung noch im Entwurf des FNP 2037 enthaltene ge-
plante , 1,41 ha umfassende Gemischte Bauflache ,,Am Ziegelweg” wurde aufgrund von Ge-
ruchsbelastungen aus landwirtschaftlichen Tierhaltungen nicht weiter verfolgt.

Langfristig betrachtet kdnnen sich bei einer Aufgabe bzw. Nichtwiederaufnahme einer Tierhal-
tung auf der bestehenden landwirtschaftlichen Hofstelle im Gewann Obere Breite Moglichkei-
ten fiir eine Ortsentwicklung ergeben.

Die ErschlieBung kdnnte dann von Norden her tber den Breitwiesenweg erfolgen.

Bestehende Gemischte Baufliche auf den Fist.-Nrn. 293 und 293/2“ im Stadtteil Schura

FIst.-Nr. 293 wurde seinerzeit in die Flst.-Nrn. 293 und 293/2 aufgeteilt. Im rechtswirksamen
FNP 2020 - 2. Fortschreibung ist der heutige Flurstlicksteil mit der FIst.-Nr. 293 (Hofstelle) be-
reits als bestehende Gemischte Baufliche enthalten. Flst.-Nr. 293/2 galt im rechtswirksamen
FNP bisher als landwirtschaftliche Flache. Das auf der Siidseite des Schonbachs befindliche
Grundstiick, zwischen den benachbarten bebauten Grundstiicken Nrn. 62/1, 63, 65 und 64/2
im Westen und dem bebauten landwirtschaftlichen Anwesen im Osten gelegen, ist heute mit
einer Scheune bebaut. Das 2.042 m? groRe Grundstiick wiirde als langfristige Option eine sinn-
volle Abrundung des Ortsrandes ergeben und kdnnte dann als unbebauter Innenbereich be-
trachtet werden. Von der Fliache sind entlang des Schonbachs, neben dem
Gewaisserrandstreifen, auch weitere Uberschwemmungsflachen im HQexrem-Bereich zu beriick-
sichtigen.

4.6.2. Neuausweisung von Wohnbaufldchen in Trossingen

Geplante Neuausweisungen von Wohnbauflachen und Gemischen Baufldchen
in Trossingen mit Stadtteil Schura
Wohnbaufldchen in Trossingen in ha 28,02 ha
W Westlich EschachstraBe 3,76
W Sidlich Auf Wangen 0,87
W Bonnen 7,53
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W Unter dem Solweg

W Nordfeld

W Schindlinger

W Langwiesen

W Am Bogen

Nutzungsumwandlungen rechtswirksamer Wohnbauflachen

W Kiehn-Park Umwandlung der 8,63 ha groRen ge-
planten Wohnbauflache, davon ca.
5,61 ha potentiell bebaubare Wohnbau-
flachen, in eine Parkanlage.

W Konrad-Adenauer- 1,3 ha, Umwandlung in Fliche fir den
StralRe Gemeinbedarf

Wohnbauflachen in Schura

W HohenbergstraBe

W Briihl V

W Ramlesbiihl

Gemischte Bauflachen in Trossingen

M Kesselsteige 3,00
Gemischte Bauflachen in Schura

keine

Summen

abzgl. ermittelter Bedarf an
Wohnbaufldachen zum Zieljahr 2037

Verbleibender Bedarf an Wohnbauflachen

davon abzuziehende bestehende Flachen-
potentiale gem. Tabelle 3.3.4

Verbleibender Bedarf an Wohnbaufldchen - Saldo

3,02

10,40

4,62

3,72

1,01

-5,61

-1,30

in ha

0,39

5,33

3,88

anrechenbar
zu¥%inha
1,50

anrechenbar
zu¥%inha

9,60 ha

1,50 ha

0,00 ha

39,12 ha

66,80 ha

27,68 ha

-11,74 ha

15,94 ha
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4.6.3. Kommunale Entwicklungsziele Gewerbe in Trossingen

Die Summe geplanter Gewerblicher Bauflichen im Rahmen des FNP 2037 innerhalb der
VG Trossingen betrdgt 20,05 ha, davon entfallen 19,70 ha auf die Stadt Trossingen.

Gewerbliche Reservebauflachen im Bestand (Bauliicken)

Neben der Bereitstellung von grolRen Flacheneinheiten zur die Ansiedlung groRRer und flachen-
intensiver Unternehmen im ,IKG Neuen” bendtigt die Stadt Trossingen dringend im Umfeld
stadtischer Gewerbegebiete weitere Entwicklungsflachen. Im rechtswirksamen Fléchennut-
zungsplan 2020 - 2. Fortschreibung umfasste die gewerbliche Bauflachenreserve im Stadtge-
biet Trossingen noch eine Bruttoflache von 12,92 ha und im Stadtteil Schura von 2,31 ha. Die
Reserve an gewerblichen Bauflachen (Baulilicken) hat sich deutlich reduziert, so dass im aktu-
ellen FNP 2037 nur noch 2,27 ha gewerbliche Reserveflachen in Trossingen und 0,83 ha Reser-
veflachen in Schura, enthalten sind. Reserveflachen im ,Interkommunalen Gewerbegebiet
Neuen II” sind darin nicht enthalten.

Nachverdichtung und sinnvolle Arrondierung im Bereich vorhandener Gewerbegebiete

Zur Schonung von Flachenresourcen hat die Stadt ein hohes Interesse an einer verdichteten
und nachhaltigen Nutzung besiedelter Gewerbebauflachen. So wurde beispielsweise der Be-
bauungsplan ,Hirschweiden llI“ gedndert und dabei die zuldssige Gebdudehdhe von 12 m auf
22 m angehoben.

Bei den nachstehenden Erlauterungen zu geplanten Gewerblichen Bauflachen handelt es sich
ganz Gberwiegend um sinnvolle Arrondierungen vorhandener Gewerbeflachen zur Entwicklung
der dort bereits ansassigen Unternehmen. Ohne diese Arrondierungen kdame es in vielen Fallen
zu Neuausweisungen von Zweitstandorten, auch aulRerhalb der Markung Trossingen, oder im
Einzelfall sogar zu Betriebsverlagerungen. Dies wurde im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung
auch von einigen Behorden so gesehen.

Zur effizienten Nutzung von bestehenden und geplanten Gewerblichen Bauflache bzw. Ge-
werbe- und Industriegebieten, die den Verbrauch unbebauter Flachen deutlich reduzieren soll,
- vgl. Kap. 6.4.1 Ausnutzung von Fléichen in Gewerbegebieten.

Interkommunale Gewerbegebiete ,,Neuen Il und Neuen III1“

Im ,Interkommunalen Gewerbegebiet Neuen Il“, ein Gemeinschaftsprojekt der Stadt Trossin-
gen und der Gemeinde Durchhausen, steht, nach Ansiedlung eines groReren Unternehmens
aktuell nur noch eine begrenzte gewerbliche Bauflache fiir die Nachfrage nach groRflachigen
Gewerbegrundstlicken zur Verfligung.

Aufgrund der Nachfrage und einer verkehrsgiinstigen Lage entwickelt der Zweckverband der-
zeit, angrenzend an das bestehende ,,IKG Neuen”, eine ca. 23 ha umfassende Erweiterung des
Gewerbestandortes. Der Bebauungsplan , Interkommunales Gewerbegebiet Neuen I11“ befin-
det sich im Verfahren. Standortgemeinde der Erweiterungsflache ist Durchhausen.

Da der Bebauungsplan ,Neuen llI“ nicht aus dem Fldchennutzungsplan 2020 - 2. Fortschreibung
entwickelt werden konnte, flihrt die VG Trossingen derzeit den FNP 2020 - 3. Fortschreibung
,Neuen IlI”im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durch.

Von Seiten des Netzbetreibers, der Netze BW GmbH, erging folgender Hinweis. Stidwestlich
der 110 kV-Leitung Trossingen - Tuttlingen, LA 0911 (Mast 12 — 13) ist das , Interkommunale

57



Biro fur Flachennutzungs- und Landschaftsplanung, L. GroRe Scharmann, Dipl.-Ing.

Gewerbegebiet NEUEN Il1“ vorgesehen. Die 110-KV-Leitung, einschlieflich des-Schutzstreifen,
liegt teilweise innerhalb des geplanten Gewerbegebietes. Sofern im Bereich der Leitungsanlage
Bauflachen entstehen sollen oder sonstige Planungen anstehen, ist zu bericksichtigen, dass im
Schutzstreifen der Leitungsanlage eine bauliche oder sonstige Nutzung nur eingeschrankt und
nur im Einvernehmen mit dem Netzbetreiber moglich ist.

Neuordnung geplante Gewerbliche Bauflachen ,Steppach | und 11“ und ,,Greut”

Eine Sondersituation ergibt sich fiir die im FNP 2037 neu dargestellten geplanten Gewerblichen
Bauflachen ,Steppach | - Erw.” und ,Greut”. In rechtsverbindlichen Altbebauungsplanen
(,Steppach 1
forstungsflachen” und ,,Griinflachen“ dargestellt. Im zeichnerischen Teil des Fldchennutzungs-
plans 2037 sind diese Flachen mit ,G1“ bis ,Gs“ gekennzeichnet und gesondert ausgewiesen.
Diese friiheren Darstellungen sind jedoch nur als ,,Angebotsplanungen” zu verstehen. Sie stel-
len keinen forst- oder naturschutzrechtlichen Ausgleich dar. Von der Stadt Trossingen wurden
die Darstellungen von Aufforstungs- und Griinflachen seinerzeit nicht weiterverfolgt.

und ,,Steppach II“) sind diese Bereiche bereits enthalten, dort teilweise als , Auf-

Aufgrund aktueller Entwicklungen und unter Beriicksichtigung des Altbebauungsplans
,Steppach 11“ ist eine sinnvolle und zukunftsweisende Neuordnung der geplanten Gewerbli-
chen Bauflache ,Greut” und der in nérdlicher Richtung angrenzenden Flachen bis zur Christian-

|ll

Messner-StraRe erforderlich.

Die Hangzone nordlich des bisherigen Plangebietes ,Greut” ist vom rechtsverbindlichen Altbe-
bauungsplan ,Steppach II“ Gberplant. Darin wurden Gewerbeflachen rechtsverbindlich. Im
BPlan ,Steppach II“
bereits dargelegt, nur als ,,Angebotsplanungen” zu verstehen. Sie wurden nicht rechtsverbind-
lich und in der Folge weder von den zustandigen Behorden noch von der Stadt Trossingen wei-
terverfolgt. Eine Waldumwandlungsgenehmigung aus dem Jahr 2006 fiir eine ca. 0,5 ha groRe

Waldflache liegt vor.

dargestellte Aufforstungsflachen und Griinflachen sind jedoch, wie oben

Ziel der Stadt Trossingen ist es, im Fldchennutzungsplan 2037 eine sinnvolle Neuordnung des
Gebietes zwischen der Christian-Messner-Strale und dem Gewerbegebiet , Hirschweiden” vor-
zubereiten. Dazu wurden im BPlan ,Steppach II“ rechtsverbindlich ausgewiesene Gewerbefla-
chen als Bestand Ubernommen. Griinflichen wurden den schwer (berbaubaren, etwas
steileren Hangzonen zugeordnet und sollen dort kiinftig einer extensiven Bewirtschaftung un-
terzogen werden. Weitere bebaubare Flachen wurden als geplante Gewerbliche Baufldachen in
den FNP 2037 aufgenommen und dort mit der bisherigen geplanten Gewerblichen Baufldche
,Greut” zusammengefasst.

Ill

Die in zwei Teilflachen dargestellte geplante Gewerbliche Baufliache ,,Greut” umfasst 7,30 ha.
Die Hangzone nordlich des bisherigen Plangebietes (Altbebauungsplan ,Steppach 1) wurde im
FNP 2037 neu geordnet. Das Plangebiet ,Greut” wurde dabei verdndert (s. Planzeichnung). Bei
den Flachen handelt es sich um Grundstlicke der Stadt Trossingen. Diese sind aufgrund der
Hanglage schwer zu bewirtschaften.

Die geplante Gewerbliche Bauflache ,Greut” stellt eine Angebotsflache fiir die Umsiedlung ort-
licher Betriebe sowie fiir Neuansiedlungen von Unternehmen dar. Von Stiden her kann einer
ErschlieBung tber die Werner-von-Siemens-StraBe erfolgen. Vorgesehen ist auch eine Direkt-
anbindung an die Christian-Messner-StraRe.
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Durch das Plangebiet ,,Greut” verlauft die 110 kV-Leitung Dotternhausen - Trossingen, LA 0901.
Ein Leitungsmast (Nr. 95) steht inmitten der westlichen Teilflache. Hierzu teilt die Netze BW
GmbH als Netzbetreiber mit, dass zur Erneuerung, zum Betrieb und zur Instandhaltung des
Mastes dauerhaft sicher gestellt werden muss, dass das bestehende Geléande in einem Abstand
von mindestens 23 m von der Mastmitte nicht mit Gebauden bebaut wird. Weiterhin muss eine
Zufahrt zum Maststandort flr Lastkraftwagen moglich sein (Bemessungsfahrzeug: 3-achsiges
Miillfahrzeug gemdf3 Bemessungsfahrzeuge und Schleppkurven zur Uberpriifung der Befahr-
barkeit von Verkehrsfléichen der FGSV 287).

Als Ergebnis der oben erlauterten Neuordnung des Gesamtgebietes wurden nordlich der Chris-
tian-Messner-Stralle die nunmehr als geplante Gewerbliche Baufldche ,Steppach | - Erweite-
rung” bezeichneten beiden Teilflichen von 2,41 ha im Osten und 0,29 ha im Westen im FNP
dargestellt.

Fir die groRere Teilflache liegt ein Erweiterungswunsch des westlich davon angesiedelten Un-
ternehmens, das Spielwaren vermarktet, bei der Stadt Trossingen vor. Eine ErschlieBungsop-
tion ist bereits vorhanden. Vorteile einer gewerblichen Entwicklung entlang der Christian-
Messner-StralRe, im westlichen Stadtgebiet, liegen darin, dass ein schneller Anschluss an die
BAB A81 gegeben ist, sodass fiir den Richtung A81 / B27 und B523 gerichteten Verkehr Wohn-
nutzungen im Stadtgebiet nicht tangiert werden.

Belange des Naturschutzes

Bei einer baulichen Entwicklung der geplanten Gewerblichen Bauflache ,Greut” ist zu beach-
ten, dass dort, auf Flst. Nr. 883/22, im Rahmen des Bebauungsplans ,Hirschweiden 1lI“ eine
ErsatzmalRnahme E4 festgesetzt ist (siehe nachster Absatz). Bei einer baulichen Entwicklung im
Gebiet ,,Greut” ist flr die ErsatzmalRnahme E4 ein naturschutzrechtlicher Ausgleich zu beriick-
sichtigen.

IM

Weitere naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen aus dem Bebauungsplan ,Hirschweiden I
sind im Stiden des Plangebiets, auf den Fist. Nr. 883/1, 883/22 und 865, geplant. Es handelt
sich um die ErsatzmaBBnahme E4 ,,Pflanzung von Hochhecken im Wechsel mit kurzen Baumrei-
hen und grofkronigen Bdumen an nérdlichen Ortsrand des Gewerbegebiets Steppach 11“, in 3
Abschnitten mit 180, 190 und 375 m Lange. Die urspriinglich geplante ErsatzmaRnahme E4
kann nur auf einem Teilbereich (4.000 m?) umgesetzt werden. Als Ersatz fiir die nicht umsetz-
baren Ausgleichsflichen E3 und E4 des Bebauungsplans ,Hirschweiden 111“ wurde eine Oko-
kontomaRnahme mit 19.800 OP angerechnet. Innerhalb des geplanten Baugebiets
,Hirschweiden IlI“ kénnte noch eine verbleibende Ausgleichsverpflichtung fir Teilflachen der
MaRBnahme E4 bestehen.

Geplante Gewerbliche Bauflache ,, Teufelsgurgel - westliche Erweiterung” und geplante
Gewerbliche Bauflache , Teufelsgurgel - siidliche Erweiterung”

Vor einigen Jahren hat das Unternehmen, das im Werkzeugmaschinenbau tatig ist und hoch-
prazise Schleifautomaten fertigt, aufgrund einer expandierenden Auftragslage seinen gesam-
ten Betrieb vom Altstandort in Trossingen in die sogenannte ,Teufelsgurgel®, einem
ehemaligen Stockcar-Geldande (Autorennen) verlagert. Anwendungen finden sich in der Pro-
duktion von Zerspannungswerkzeuge, in der Medizintechnik und der Luft- und Raumfahrttech-
nik. Zwischenzeitlich hat sich das Unternehmen auch am neuen Standort weiterentwickelt. Mit
der Realisierung eines aktuell in Planung befindlichen Bauvorhabens bietet der Standort , Teu-
felsgurgel” dem weiterhin expansiven Unternehmen keine Erweiterungsflachen mehr.
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Die Stadt Trossingen raumt dem wichtigen Unternehmen und Arbeitgeber mit den beiden ge-
planten Gewerblichen Bauflache , Teufelsgurgel - westliche Erweiterung” mit 0,77 ha und , Teu-
felsgurgel - siidliche Erweiterung” mit 0,84 ha die bendtigten Freiraume fiir eine mittel- bis
langfristige betriebliche Weiterentwicklung des Unternehmensstandortes in Trossingen ein.

Beide geplanten Erweiterungsflachen sind innerbetrieblich erschlossen oder binden unmittel-
bar an die Adelbert-Haas-StraRe an, sodass kein weiterer 6ffentlicher ErschlieBungsaufwand
entsteht.

Belange des Naturschutzes

Entlang des im Westen verlaufenden Weigenbaches wurde ein 10 m breiter Gewasserrand-
streifen bericksichtigt.

Im Rahmen des Bebauungsplans , Teufelsgurgel”, Satzungsbeschluss 10.10.2011, wurde im
Griinordnungsplan und in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung auf der Stidseite der Adelbert-
Haas-Stralle eine Ersatzmallnahme E6 Pflanzung einer Hecke entlang der Zufahrt “Im Sand-
bruch” - betroffene Flst.-Nrn. 886/2, 949 auf einer Flache von 600 gm festgesetzt. Im Rahmen
eines kiinftigen Bebauungsplans ,Teufelsgurgel - sidl. Erweiterung” ist die Ersatzmalnahme
anderweitig auszugleichen.

Forstliche Belange

Der Geltungsbereich der geplanten Gewerblichen Bauflache ,Teufelsgurgel - siidliche Erweite-
rung” umfasst Wald in Sinne des § 2 LWaldG. Ein Eingriff in diese Waldflachen erfordert einen
forstrechtlichen Ausgleich nach § 9 LWaldG.

In kiinftigen Bebauungsplanverfahren zu den geplanten Bauflachen ist der Waldabstand von
30 m gemal § 4 Abs. 3 LBO zu beriicksichtigen. Darliber hinaus ist eine forstrechtliche Geneh-
migung im Rahmen einer Waldumwandlungserklarung zu beantragen.

Die im Geltungsbereich betroffene Waldflache (Distr. 1, Abt. 1 r1) befinden sich im Eigentum
der Stadt Trossingen (Flst-Nr. 886/0). Bei der Waldflache handelt es sich nach Auskunft der
Forstdirektion Freiburg ,,um einen ca. 5- jahrigen Fichten-Jungbestand mit Tanne, Stieleiche
und Bergahorn in trupp- bis horstweiser Mischung.”

Nach der Waldfunktionenkartierung ist der Geltungsbereich als Erholungswald der Stufe 2 aus-
gewiesen

Unbefristete und rechtskraftig bestehende Bergbauberechtigung

Nach der Fachstellungnahme des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)
vom 06.10.2020 befinden sich westlich von Trossingen, im Bereich der Gewerbeflachendarstel-
lungen , Teufelsgurgel — westliche Erweiterung”, , Teufelsgurgel — siidliche Erweiterung” und
»,Steppach Il — nordwestliche Erweiterung” Teile mit einer unbefristet und rechtskraftig beste-
henden Bergbauberechtigung, die zur Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz berechtigt.

Die Abgrenzungen der Bergbauberechtigung sind im FNP 2037 dargestellt. Weitere Ausfiihrun-
gen siehe Kapitel 5.1 Bergbauberechtigung.
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Geplante Gewerbliche Bauflache ,Hirschweiden Il - westliche Ergéanzung”

Bei der geplanten 0,30 ha umfassenden Gewerblichen Bauflache ,Hirschweiden Il - westliche
Ergdnzung” handelt es sich um einen Erweiterungsflache flir den dort ansassigen Betrieb. Das
Unternehmen ist seit dem 15.06.2020 in Trossingen ansadssig. Aufgabenschwerpunkt ist die
Entsorgung von Speiseresten und lberlagerten Lebensmitteln sowie ihre Verwertung zu nach-
haltiger Energie. Der Personalbestand am Standort Trossingen liegt zwischen 20 und 40 Mitar-
beiter.

Die Erweiterungsflache benoétigt keine 6ffentliche ErschlieBung, da sie bereits innerbetrieblich
angeschlossen ist. Sie befindet sich im Eigentum der Stadt Trossingen.

In einem kiinftigen Bebauungsplanverfahren zu der geplanten Bauflache ist der Waldabstand
von 30 m gemal § 4 Abs. 3 LBO zu beriicksichtigen. Darlber hinaus ist eine forstrechtliche
Genehmigung im Rahmen einer Waldumwandlungserklarung zu beantragen.

Geplante Gewerbliche Baufldche ,Hirschweiden Il - westliche Teilflache”

Es handelt sich um eine 0,93 ha groRe geplante Gewerbliche Bauflache, die als Erweiterungs-
flache fir den angrenzend bereits angesiedelten Betrieb dienen soll. Das Unternehmen, mit
Wurzeln im Schwarzwald, bezeichnet sich als ,, weltweit fiihrenden Hersteller von Zahnrad- und
Getriebetechnik”, darunter Planetengetriebe.

Auch diese Erweiterungsflache befindet sich derzeit im Eigentum der Stadt Trossingen. Sie be-
darf keiner 6ffentlichen ErschlieBung, da auch hier bereits eine innerbetriebliche ErschlieBung
besteht.

In einem kiinftigen Bebauungsplanverfahren zu der geplanten Bauflache ist der Waldabstand
von 30 m gemal § 4 Abs. 3 LBO zu berlicksichtigen. Darlber hinaus ist eine forstrechtliche
Genehmigung im Rahmen einer Waldumwandlungserklarung zu beantragen.

Geplante Gewerbliche Baufldche ,,Steppach Il - siidliche Erweiterung*

Der konkrete Erweiterungsbedarf des bereits ansadssigen Betriebes, der schwerpunktmaRig
Mess- und Steuerungssysteme fiir die Automatisierungstechnik herstellt, resultiert aus einer
expansiven Entwicklung des Unternehmens in der jingsten Vergangenheit.

Topografisch sind die raumlichen Erweiterungsmoglichkeiten um den Unternehmensstandort
eng begrenzt. Die geplante Gewerbliche Erweiterungsflache ,Steppach Il - stdliche Erweite-
rung” von 0,85 ha gliedert sich stidlich an die 6ffentliche ErschlieBungsstralie , Eglishalde” an,
bendtigt somit keine zusatzliche 6ffentliche ErschlieBung. Auf der Nordseite der Eglishalde be-
findet sich das bisherige Betriebsgeldande.

Belange des Naturschutzes

Sudlich der Eglishalde ist zum Bebauungsplans , Interkommunales Gewerbegebiet Neuen®, im
Rahmen der zugehorigen ErsatzmaRnahme E8 ,Waldtliimpel Eglishalde” ein Waldtimpel er-
stellt worden. Der Timpel und sein Umfeld iberschneiden sich mit der geplanten Gewerbli-
chen Bauflache ,Steppach Il - slidliche Erweiterung”. Fiir den Wegfall des Timpels bei einer
baulichen Entwicklung ,Steppach Il - sidliche Erweiterung” ist eine naturschutzrechtlicher Aus-
gleich erforderlich und herzustellen.

Im Rahmen des Bebauungsplans , Interkommunales Gewerbegebiet Neuen” ist weiterhin eine
Ersatzmallnahme E10 der , Aufbau eines Waldtraufs auf vorgelagerter Griinlandparzelle” mit
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einer Flache von 2.200 gm auf Flst.-Nr. 883/1 festgesetzt. Diese ErsatzmaRnahme grenzt an die
geplante Gewerbliche Bauflache ,Steppach Il - sidliche Erweiterung” an, ohne sich jedoch zu
Gberschneiden. Bei der Entwicklung des Plangebietes sind die genannten ErsatzmaRnahmen
naturschutzrechtliche zu bericksichtigen.

Forstliche Belange

Der Geltungsbereich der geplanten Gewerblichen Bauflache ,Steppach Il — stidliche Erweite-
rung” umfasst Wald in Sinne des § 2 LWaldG. Der Eingriff in diese Waldflachen erfordert einen
forstrechtlichen Ausgleich nach § 9 LWaldG.

Weiterhin ist in einem kinftigen Bebauungsplanverfahren der Waldabstand von 30 m gemaR
§ 4 Abs. 3 LBO zu beriicksichtigen. Eine forstrechtliche Genehmigung im Rahmen einer Wald-
umwandlungserkldrung ist zu beantragen. Weiterhin ist der erforderliche Waldabstand von 30
m zum Plangebiet zu beriicksichtigen.

Die Forstdirektion Freiburg teilt mit, dass sich die vom Geltungsbereich betroffene Waldflache
(Distr. 1, Abt. 2 t2 und r11/2) im Eigentum der Stadt Trossingen (FIst-Nr. 886/0) befindet. ,Bei
der Waldflache handelt es sich vornehmlich um eine ca. 20- jahrige Tannen-Dickung mit Fichte
Buche und Bergahorn in Einzelmischung. Im Osten schlief8t sich ein in Verjlingung befindliches
ca. 100 -jahriges Fichtenbaumholz an.”

Nach der Waldfunktionenkartierung ist der Geltungsbereich als Erholungswald der Stufe 2 aus-
gewiesen.

Geplante Gewerbliche Bauflache ,,Steppach Il - nordwestliche Erweiterung”

Das vorstehend bereits bezeichnete sehr expansive Unternehmen fiir Mess- und Steuerungs-
systeme fiir die Automatisierungstechnik fiihrt derzeit ein groBes Bauvorhaben durch. Mit die-
sem Bauvorhaben sind am Unternehmensstandort alle Entwicklungsmoglichkeiten
ausgeschopft. Neben der geplanten Gewerblichen Bauflache ,,Steppach Il - stidliche Erweite-
rung” benétigt der Betrieb eine weitere kompakte Erweiterungsflache im Westen.

Belange des Naturschutzes

Im Rahmen des Bebauungsplans ,Interkommunales Gewerbegebiet Neuen” ist im Bereich der
geplanten Gewerblichen Bauflache ,Steppbach Il — nordwestliche Erweiterung” eine Ersatz-
malRknahme auf Flst Nr. 886, Gemarkung Trossingen festgesetzt worden: MaBnahme E8 — ,Auf-
bau eines Waldtraufs auf vorgelagertem Griinland“, 1.600 gm. Im Falle einer baulichen
Entwicklung der 1,36 ha groRen Erweiterungsflache ist damalige ErsatzmaRnahme zu berick-
sichtigen und auszugleichen.

Forstliche Belange

Bei der 1,36 ha umfassenden Gewerblichen Bauflache ,Steppach Il - nordwestliche Erweite-
rung“ handelt es sich um Wald im Sinne des § 2 LWaldG. Ein Eingriff in diese Waldflachen er-
fordert einen forstrechtlichen Ausgleich nach § 9 LWaldG.

Die im Geltungsbereich betroffene Waldflache befindet sich im Eigentum der Stadt Trossingen
(Flst-Nr. 886/0). Nach Angaben der Forstdirektion Freiburg handelt es sich bei diesen Waldfla-
chen (Distr. 1, Abt. 1 t13 und t2) ,vornehmlich um ein ca. 130-jdhriges Tannen-Fichten-Altholz,
das sich westlich an das bestehende Gewerbegebiet (Bebauungsplan ,Steppach 11“) anschlieR3t.
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Im Stiden verjlingt sich die Waldflache in einen ca. 15-jahrigen Jungbestand aus Tanne, Fichte
Esche und Kirsche.”

Nach der Waldfunktionenkartierung ist der Geltungsbereich als Erholungswald der Stufe 2 aus-
gewiesen.

In einem kiinftigen Bebauungsplanverfahren zu der geplanten Bauflache ist der Waldabstand
von 30 m gemal § 4 Abs. 3 LBO zu beriicksichtigen. Darlber hinaus ist eine forstrechtliche
Genehmigung im Rahmen einer Waldumwandlungserklarung zu beantragen.

Unbefristete und rechtskraftig bestehende Bergbauberechtigung

Nach der Fachstellungnahme des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)
vom 06.10.2020 befinden sich westlich von Trossingen, im Bereich der Gewerbeflachendarstel-
lungen , Teufelsgurgel — westliche Erweiterung”, , Teufelsgurgel — siidliche Erweiterung” und
,Steppach Il — nordwestliche Erweiterung” Teile mit einer unbefristet und rechtskraftig beste-

henden Bergbauberechtigung, die zur Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz berechtigt.

Die Abgrenzungen der Bergbauberechtigung sind im FNP 2037 dargestellt. Weitere Ausfiihrun-

gen siehe Kapitel 5.1 Bergbauberechtigung.

Geplante Gewerbliche Baufldche ,Kesselsteige” und Gemischte Bauflache , Kesselsteige*

In Ermangelung ausreichender Gewerblicher Bauflachen bis zum Zieljahr des Flachennutzungs-
plans im Jahr 2037 wurde an einem neuen Standort, im Sidwesten des heutigen Stadtrandes,
eine geplante Gewerbliche Bauflache , Kesselsteige” mit 3,15 ha im FNP 2037 dargestellt. Sie
steht rdumlich in Verbindung mit einer dem heutigen Ortsrand und damit der Wohnbebauung
zugewandten Gemischten Bauflache , Kesselsteige” mit 3,00 ha. Die Gemischte Bauflache fun-
giert als Pufferflache zu den 6stlich der Heinz-Mecherlein-StraBe angrenzenden Wohnnutzun-
gen.

Die Gebiete sollen der Ansiedlung von Betrieben mit geringem Flachenbedarf, beispielsweise
Handwerksbetrieben, medizintechnische Unternehmen etc., dienen, dabei innerhalb der Ge-
mischten Baufldache auch einem addquaten Anteil an Wohnnutzungen (v.a. Betriebsinhaber*in-
nen mit ihren Familien) beinhalten.

Die ErschlieRung erfolgt separat Uber die Heinz-Mecherlein-StraRe (UmgehungsstraBe nach
Schura). Die Polizeidirektion Konstanz weist darauf hin, der zur Anbindung des Plangebietes an
die Heinz-Mecherlein-StraRe eine Linksabbiegespur notwendig werden kann.

In kiinftigen Bebauungsplanverfahren zu den geplanten Bauflachen ist gemald § 4 Abs. 3 LBO
ein Waldabstand von 30 m zu beriicksichtigen.
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4.6.4. Neuausweisungen von Gewerblichen Baufldchen in Trossingen

Geplante Neuausweisungen von Gewerblichen Bauflachen
in Trossingen
Greut 7,30 ha
Teufelsgurgel - westliche Erweiterung 0,77 ha
Teufelsgurgel - siidliche Erweiterung 0,84 ha
Steppach Il - nordwestliche Erweiterung 1,36 ha
Steppach Il - siidliche Erweiterung 0,85 ha
Steppach | - Erweiterung (2. Teilflichen) 2,70 ha
Hirschweiden Il - westliche Erganzung 0,30 ha
Hirschweiden Il - westliche Teilflache 0,93 ha
Kesselsteige (Gewerbliche Baufliche) 3,15 ha
Kesselsteige (Gemischte Baufliche zu 1/2) 1,50 ha
Summen 19,70 ha

4.6.5. Kommunale Entwicklungsziele Sondergebiete in Trossingen

Sonderbauflidche ,,GroBflachiger Einzelhandel”

Der im Bereich der geplanten Sonderbauflache seit Jahren ansassige Lebensmittelmarkt ist ver-
altet. Der Betreiber plant dazu einen Neubau mit gleichzeitiger Modernisierung und einer Aus-
weitung der Verkaufsfliche. Innerhalb des bisherigen Gewerbegebietes entsteht ein
grof¥flachiger Einzelhandel im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO. Die Stadt Trossingen unterstiitzt
das Vorhaben und wandelt deshalb im Rahmen des Fléchennutzungsplans 2037 an der Chris-
tian-Messner-Stralle eine Gewerbliche Bauflache in eine Sonderbauflache ,GroRflachiger Ein-
zelhandel” von 0,84 ha um.

Die geplante Sonderbaufldache befindet sich in einem Vorranggebiet fiir zentrenrelvante Einzel-
handelsgroRprojekte (PS 2.7.2 des Regionalplans). Das Regierungsprasidium Freiburg, Hohere
Raumordnungsbehorde, weist darauf hin, dass im Zuge des Planvorhabens das Beeintrachti-
gungsverbot und das Kongruenzgebot beriicksichtigt werden mussen.
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Sonderbaufldache ,Am Bogen“

An einem Sonderstandort an der K 5916 Tuningen StraBe soll eine Hotelanlage entstehen.
Diese wurde als Sonderbauflache gemal § 1 Abs. 1 BauNVO im Fldchennutzungsplan 2037 dar-
gestellt.

Sonderbauflidche ,,Bundesakademie”

Die Flache der Bundesakademie fiir musikalische Jugendbildung Trossingen im Nordosten des
Stadtgebietes ist im rechtswirksamen Fléichennutzungsplan 2020 - 2. Fortschreibung, zusam-
men mit der westlich und stidlich angrenzenden Wohnbebauung, als bestehende Wohnbaufla-
che dargestellt. Die Flache der Bundesakademie von ca. 3,83 ha und die Bedeutung und
Eigenstandigkeit der Akademie erfordern hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung eine Dar-
stellung als Sonderbaufliche gemall § 1 Abs. 1 BauNVO. Diese Korrektur wurde jetzt im FNP
2037 vollzogen.

Sonderbaufldache ,,Dr. Karl-Hohner-Heim*“

Im Fldchennutzungsplan 2020 - 2. Fortschreibung noch als Wohnbauflache dargestellt, hebt
die Stadt Trossingen mit der Darstellung als bestehende Sonderbauflache ,Dr. Karl-Hohner-
Heim*“, die 1,28 ha umfassende grofRe Flache und eigenstandige stadtebauliche Struktur des
Altenzentrums mit Kurzzeit- und Vollzeitpflege hervor.

Solarpark ,,Lohle”

Die Stadt Trossingen hatte mit der Errichtung einer Photovoltaikanlage im Bereich des Altde-
ponie ,Lohle” gerne einen Beitrag zur nachhaltigen Stromerzeugung erbracht. Die Anforderun-
gen von Seiten der Behdrden, um am geplanten Standort eine Photovoltaik-Freiflachenanlage
zur errichten, sind jedoch vielfaltig und in ihrer Gesamtheit sehr aufwandig.

e Anderungsverfahren zum Landschaftsschutzgebiet
e Erfassung von Waldflachen

o ggf. Waldumwandlungserklarung

e Artenschutzrechtliche Prifung

e Auswirkungen auf benachbarte geschiitzte Biotope
e Untersuchung des Deponiekérpers

e Problematische Entwasserung des Millkorpers

Auf die dem Klimaschutz dienende Erzeugung erneuerbarer Energie aus Photovoltaik muss des-
halb verzichtet werden. Die im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan 2020 - 2. Fortschreibung
bereits dargestellte geplante Sonderbaufliche ,Lohle” wird im FNP 2037 nicht weitergefihrt.
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4.6.6. Neuausweisungen von Sonderbaufldchen in Trossingen

Geplante Neuausweisungen von Sonderbaufldchen
in Trossingen

Sonderbauflache ,,GroBflachiger Einzelhandel” 0,84 ha

Ausweisung der geplanten Sonderbauflache ab der Christian-Messner-StraRe
innerhalb einer bisher im FNP dargestellten bestehenden Gewerblichen Bau-

flache.

Sonderbauflache ,,Am Bogen“ 0,95 ha
Ausweisung der geplanten Sonderbauflache als potentieller Standort fiir ein

Hotel

Summe 1,79 ha

4.6.7. Neuausweisungen von Flachen fiir den Gemeinbedarf in Trossingen

Neuausweisungen von Flachen fiir den Gemeinbedarf
in Trossingen

Umwandlung der bisher geplanten Wohnbaufldche “Konrad-Ade- 1,30 ha
nauer-StraRe” in eine bestehende Flache fiir den Gemeinbedarf

Die im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan 2020- 2 Fortschreibung
dargestellte geplante Wohnbauflache , Konrad-Adenauer-StraRe” mit
1,30 ha Flache, wird als geplante Wohnbauflache nicht weiterverfolgt.

Die Flache wird kinftig als Optionsflache fir die Erweiterung des Schul-
zentrums benotigt und wurde deshalb im FNP 2037 in die Flache fiir den
Gemeinbedarf rund um das Schulzentrum und das Dr. Ernst Hohner
Konzerthaus eingebunden.

Summe 1,30 ha

4.6.8. Neuausweisungen von Flachen fiir Aufschiittungen in Trossingen

Erweiterung der Erddeponie “Kleiner Heuberg”

Die im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan 2020 - 2. Fortschreibung dargestellte geplante
Erweiterungsflaiche im Norden der Erddeponie , Kleiner Heuberg” ist zwischenzeitlich vollzogen
und wurde im FNP 2037 als Bestandsflache dargestellt.

Es besteht in Trossingen ein anhaltender Bedarf zur Deponierung von Erdaushub. Sinnvoller-
weise soll ortlich entstehender Aushub auf der Gemarkung und im Bereich der bereits vorbe-
lasteten Erddeponie ,Kleiner Heuberg” deponiert werden. Deshalb wurde im
Fldchennutzungsplan 2037 zusatzlich im Nordosten der Erddeponie eine kleine geplante Erwei-
terungsflache von 0,82 ha dargestellt.

66



Biiro fur Flachennutzungs- und Landschaftsplanung, L. GrolRe Scharmann, Dipl.-Ing.

4.7.

Redaktionelle Anderungen Trossingen im Flichennutzungsplan 2037

Stadt Trossingen

Plandarstellung

Wohnbaufldche Solweg Il

FNP 2020 - 2. Fortschreibung: geplante Wohnbauflache, 2,22 ha; Flache fir
den Gemeinbedarf ,Bildungszentrum® und weitere geplante Wohnbaufla-
chen

FNP 2037: bestehende Wohnbauflache

Ubernahme des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Solweg I11“ als beste-
hende Wohnbauflache, dadurch Verkleinerung der geplanten Flache fiir den
Gemeinbedarf ,Bildungszentrum“ von 1,61 ha auf 1,26 ha, sowie Verdnde-
rungen der geplanten Wohnbaufldachen , Albblick Il - 6stl. Teilfliche” von

5,6 ha auf 5,81 ha und , Albblick Il - westl. Teilflache” von 4,5 ha auf 3,86 ha;
in Folge dessen anpassen der geplanten Griinflaichen in Zusammenhang mit
der geplanten NordrandstraRe.

Gemischte Baufldche ,,beim Nordfeld”

Geplante und bestehende Gemischte Bauflache beim ,,Nordfeld” (u.a. Fa.
Sturm); Anpassung der Abgrenzung an die Vermessung des Kreisverkehrs-
platzes und der NordrandstraRe; Verkleinerung von 1.970 gm auf 1.787 gm.

Gewerbliche Bauflache ,,Steppach 1

Vollstindige nachrichtliche Ubernahme der gewerblichen Baugrundstiicke
und ErschlieBungsanlagen aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
,Steppach I“ als bestehende Gewerbliche Bauflachen im FNP 2037.

Gewerbliche Bauflache ,Steppach 11“

Vollstindige nachrichtliche Ubernahme der gewerblichen Baugrundstiicke
und ErschlieBungsanlagen aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
,Steppach I als bestehende Gewerbliche Bauflachen im FNP 2037.

Griinflachen an der Christian-Messner-StraRe und Adelbert-Haas-
Strafle

Anpassen der Grinflachen beiderseits der Adelbert-Haas-StraRRe an Bebau-
ungsplan , Teufelsgurgel” und Anpassen der Griinflachen an der Christian-
Messner-Stralie

Landwirtschaftliche Hofstellen im Stadtteil Schura

Kennzeichnung von 2 innerortlichen Hofstellen am Eschweg und Im Winkel
und einer weiteren Hofstelle am Breitwiesenweg.
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5.

5.1.

5.2.

5.2.1.

5.2.2.

Hinweise der Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Bergbauberechtigung

Nach der Fachstellungnahme des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)
vom 06.10.2020 befinden sich westlich von Trossingen, im Bereich der geplanten Gewerblichen
Bauflachen ,Teufelsgurgel — westliche Erweiterung”, ,Teufelsgurgel — stdliche Erweiterung”
und ,Steppach Il — nordwestliche Erweiterung” Teile mit einer unbefristet und rechtskraftig
bestehenden Bergbauberechtigung, die zur Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz berech-
tigt.

Die Abgrenzung der Bergbauberechtigung ist im Fldchennutzungsplan 2037 dargestellt.

Das LGRB dufert sich mit folgendem Hinweis:

,Am westlichen Rand des Plangebiets besteht eine dffentlich-rechtliche Bergbauberechtigung
nach dem Bundesberggesetz. Es handelt sich hierbei um einen Rechtstitel, der das Recht zur
Aufsuchung und Gewinnung Tdtigkeiten genehmigungsbediirftig sind. Gewinnung von Steinsalz
umfasst, wobei bergbauliche Tdtigkeiten genehmigungsbediirftig sind. Innerhalb der Bergbau-
berechtigung bestehen fiir das Plangebiet derzeit keine Bergbauplanungen und sind auch ab-
sehbar nicht zu erwarten.”

Leitungstrassen, Freileitungen und Funkverbindungen

Gashochdruckleitungen

Im rdumlichen Geltungsbereich des Fldchennutzungsplan 2037 verlauft die Gashochdrucklei-
tung DeiRlingen-Konstanz, (BOD), DN 300/200, der terranets bw GmbH.

Zur Sicherung ihres Bestandes, des Betriebs und der Instandhaltung sowie gegen Einwirkungen
von aulSen sind die Gashochdruckleitungen in einem Schutzstreifen von bis zu 10 m Breite ein-
gebettet (je 5 m beidseitig der Leitungsachse). Innerhalb des Schutzstreifens der Gashoch-
druckleitungen verlaufen auRerdem Telekommunikationskabel (Betriebszubehor).

Im Schutzstreifen diirfen keine Gebaude oder baulichen Anlagen errichtet werden. Auch dir-
fen keine sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der
Gasleitung beeintrachtigen oder gefahrden. Eine Bepflanzung von Baumen und tiefwurzelnden
Strauchern ist im Schutzstreifen nicht zulassig. Gelandeniveauveranderungen und Bepflanzun-
gen sind mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen.

Freileitungen

Bei den fir der Gberortlichen Stromversorgung dienenden Trassen der 110-kV-Freileitungen ist
zu beachten, dass im Nahbereich der Anlagen eine Nutzung nicht oder nur bedingt zulassig ist.
Bei Nutzungen ist das Einvernehmen mit der Netze BW GmbH herzustellen.
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5.2.3.

5.3.

5.3.1.

Der Schutzstreifen entlang der 110-kV-Freileitungen betragt jeweils 24,00 m, gemessen von
der Leitungsachse. Zur Erneuerung, zum Betrieb und zur Instandhaltung der Masten sind Ge-
bdude in einem Abstand von mindestens 23,00 m zur Mastmitte nicht zuldssig. Eine Zufahrt zu
den Maststandorten mit Lastkraftwagen ist sicherzustellen. Als Bemessungsfahrzeug ist ein 3-
achsiges Miillfahrzeug gemaR Bemessungsfahrzeuge und Schleppkurven zur Uberpriifung der
Befahrbarkeit von Verkehrsflachen der FGSV 287 anzusetzen.

Betroffen sind folgende geplante Gewerblichen Bauflachen:
,Neuen llI“ in Durchhausen
,Greut” in Trossingen

und die im FNP 2020 - 2. Fortschreibung bereits rechtswirksam dargestellte Sonderbauflache

,Schuppengebiet” in Durchhausen.

Richtfunkverbindungen

Das Ministerium fir Inneres, Digitalisierung und Migration Baden-Wirttemberg, Abteilung 6,
Bevolkerungsschutz und Krisenmanagement, Referat 62 - Feuerwehr und Brandschutz weist
darauf hin, das Fachplaner und Bauvorhabentrager bei konkreten Bauvorhaben bei der Auto-
risierten Stelle Digitalfunk Baden-Wirttemberg (ASDBW) einen Antrag auf Priifung stellen kén-
nen. Die ASDBW priift stellvertretend eine mogliche Betroffenheit fiir den TETRA Digitalfunk
bzw. fir die analogen Richtfunkverbindungen. Die ASDBW empfiehlt sich dazu friihzeitig abzu-
stimmen, da die zu ibermittelnden Datensatze mafistabs-und formatgerecht vorliegen mis-
sen.

Verkehr

Anbauverbots- und Anbaubeschrinkungszonen

Entlang von klassifizierten Strafle sind bei Standorten im AulRenbereich, entsprechend dem
Bundesfernstrallengesetz und dem StraRengesetz Baden-Wirttemberg, Abstande zum aulle-
ren Rand der Verkehrsflache einzuhalten. Bei Bundes- und Landesstrafien diirfen Hochbauten
jeder Art in einem Abstand bis zu 20 m nicht errichtet werden (Anbauverbotszone). Diese Be-
schrankung gilt auch fiir die Errichtung von Werbeanlagen.

Werden bauliche Anlagen langs der Bundes- und Landesstralen mit einem Abstand bis zu 40 m
errichtet (Anbaubeschrankungszone), bedarf dies der Zustimmung der obersten Landesstra-
Renbehoérde bzw. der unteren Verwaltungsbehorde.

Bei Gewerbegebieten ist sicherzustellen, dass in der Anbaubeschrankungszone nur AulRenwer-
beanlagen errichtet werden, welche die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beein-
trachtigen. Dabei kommt es nicht auf eine konkrete Gefdhrdung, sondern auf eine abstrakte
Gefahrdung des Verkehrs an. Ein Verbot von Fremdwerbeanlagen sollte festgesetzt werden,
wenn dies aus stadtebaulicher Sicht erforderlich ist.

Bei Wohn- und Mischgebieten diirfen in der Anbaubeschrankungszone nur Werbeanlagen er-
stellt werden, die sich am Ort der Leistung befinden.

Generell sind Blendwirkungen auf die Verkehre klassifizierter Straflen auszuschlieRen.
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5.3.2.

5.3.3.

5.4.

6.1.

6.1.1.

Bepflanzung und Schutzeinrichtungen
Die Richtlinien fiir passive Schutzeinrichtungen sind zu beachten.

Eine Bepflanzung im Bereich der klassifizierten Stralen muss mit der Strallenbaubehorde ab-
gestimmt werden. Neupflanzungen von Baumen innerhalb des kritischen Abstandes gemaR
RPS 2009 sind unzulassig.

Aufgrabungen, Durchpressungen oder sonstige Veranderungen an den klassifizierten StraRRen,
die der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen dienen, dirfen nur nach Abschluss eine
Nutzungsvertrages mit der StraRenbaubehdrde vorgenommen werden.

Verkehrstechnische Anbindung von geplanten Baugebieten

Die StraRenbaubehdrde empfiehlt eine frihzeitige Abstimmung im Hinblick auf die verkehrs-
technische Anbindung geplanter Baugebiete auRerhalb der straRenrechtlichen Ortsdurchfahr-
ten.

Denkmalpflege

Die Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG sind einzuhalten. Sollten bei der Durchfiihrung von
MalRnahmen archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist gemaR § 20 DSchG die
Denkmalbehorde oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.

Archédologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Be-
funde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffillige Erdverfarbungen) sind bis zum Ab-
lauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit
einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) weist die Denkmalschutzbehorde hin. Bei der Sicherung und Dokumentation archéolo-
gischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Land- und Forstwirtschaft, Naturschutz

Belange der Landwirtschaft

Bauflachenausweisungen im Flachennutzungsplan

Um den Bedarf kiinftiger Bauflachen sicher zu stellen bedarf es weiterer Flachenausweisungen
im Fldchennutzungsplan 2037. Betroffen von den ausgewiesenen Flachen sind bei einer Reali-
sierung im Rahmen von Bebauungsplane insbesondere die landwirtschaftlichen Vollerwerbs-
betriebe.

Auch um landwirtschaftliche Flachen zu schonen hat die Stadt Trossingen die Neuausweisung
von Wohnbauflachen und Gemischten Bauflachen gegeniiber dem Flachenbedarf deutlich re-
duziert. Sie beabsichtigt in Trossingen und Schura 44,53 ha geplante Wohnbauflachen (Abziige
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6.1.3.

fir W Kiehn-Park” und , Konrad-Adenauer-StraBe sind nicht berlicksichtigt) und 3,00 ha ge-
plante Gemischte Bauflachen als darzustellen. Die geplanten Gewerblichen Bauflachen werden
aktuell mit 19,70 ha dargestellt, darin enthalten 6,38 ha, bei denen sich in rechtsverbindlichen
Bebauungsplanen die Art der baulichen Nutzung dndern soll. Damit entscharft sich die Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen gegeniiber der Friihzeitigen Beteiligung im
Rahmen der geplanten stadtebaulichen Entwicklung von Trossingen und Schura deutlich.

Verpachtung landwirtschaftlicher Grundstiicke

Zur Berlicksichtigung einzelbetrieblicher als auch grundlegender landwirtschaftlicher Belange
plant die Stadt Trossingen die Einholung relevanter Daten gemaR dem Gemeinsamen Antrag
2021, wie z. B. die betriebliche Flachenausstattung und Art und Umfang der Tierhaltung. Auf
Grundlage dieser Daten hat die Stadt Trossingen eine fundierte Entscheidungsmaglichkeit bei
Flacheninanspruchnahmen fiir Bauflachen und auch bei der Vergabe von stadtischen Pachtfla-
chen.

Bei der Neuverpachtung kommunaler landwirtschaftlicher Grundstiicke wird den Mitgliedsge-
meinden empfohlen, soweit moglich, den jeweiligen Flachenverlust und die betriebliche Be-
troffenheit (Arrondierung, zukunftsfahiger Betrieb etc.) bei der Neuverpachtung kommunaler
landwirtschaftlicher Grundstiicke zu berlicksichtigen. Die Stadt Trossingen plant dazu ein
Pachtflaichenmanagement.

Verluste landwirtschaftlich genutzter Flachen

Neben der Siedlungsentwicklung werden landwirtschaftliche Flachen auch fir naturschutz-
rechtliche AusgleichsmaRnahmen und bei der Inanspruchnahme von Wald fiir Neuaufforstun-
gen bendtigt und umgewidmet.

Die Landwirtschaftsverwaltung weist zunehmend darauf hin, dass bei naturschutzrechtlichen
Ersatzmallnahmen nicht auf landwirtschaftliche Flachen zurilickgegriffen werden soll. In der
Regel lassen sich KompensationsmaRnahmen auf landwirtschaftlichen Nutzflachen mit einer
Weiterfiihrung der Landbewirtschaftung unter Auflagen umsetzen, z.B. die Einrichtung von Ler-
chenfenstern im Acker, die Nutzung von Wiesenflachen als extensives Griinland. Ggf. sind daftr
Aufwandsentschadigungen zu leisten oder Ertragsriickgange auszugleichen. Die Mitgliedsge-
meinden sind grundsatzlich bemiiht, so wenig landwirtschaftliche Flachen wie moglich fiir
KompensationsmalRnahmen in Anspruch zu nehmen. Bei groReren Flacheninanspruchnahmen
wird dies allerdings auch in Zukunft nicht vollstandig gelingen.

Eingriffe in den Wald sollen aus Sicht der Mitgliedsgemeinden, aus Klimaschutzgriinden und
aufgrund des ohnehin relativ geringen Waldanteils in der Verwaltungsgemeinschaft so gering
wie moglich gehalten werden. Gemal § 9 Abs. 1 LWaldG bedarf die Umwandlung von Wald in
eine andere Nutzungsart der Genehmigung der héheren Forstbehorde. Gemal Abs. 3 ist der
volle oder teilweise Ausgleich nachteiliger Wirkungen

1. in der Nahe als Ersatz eine Neuaufforstung geeigneter Grundstiicke innerhalb bestimm-
ter Frist vorzunehmen,

2. ein schitzender Bestand zu erhalten,

3. sonstige Schutz- und GestaltungsmaBnahmen zu treffen.
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Die Mitgliedsgemeinden sehen eine Prioritat fliir Neuaufforstungen moglichst auf Flachen, die
aus landwirtschaftlicher Sicht keinen substanziellen Verlust wertvoller Nutzflachen darstellen.
Dariber hinaus hat der Erhalt schitzenswerter Waldflachen Prioritdat. Um landwirtschaftliche
Flachen, die ohnehin den hochsten Anteil kiinftiger Siedlungsflachen bilden, zu schonen, sollen
Schutz- und GestaltungsmalBnahmen im Wald ein sehr hoher Stellenwert bei der Kompensa-
tion von Waldinanspruchnahmen eingeraumt werden.

Flachenbedingte Umwelteffekte

Durch Flachenverluste in der Landwirtschaft konnen umweltrelevante Folgewirkungen entste-
hen. So kann es auf den verbleibenden Produktionsflaichen zu einer intensiveren Flachenbe-
wirtschaftung kommen.

Bei steigendem Viehbesatz in Relation zu einer sich verringernden Acker- und Grinlandflache
sind erhohte Zukaufe von Viehfutter erforderlich. Bislang mehr oder weniger geschlossene Be-
triebskreislaufe werden durch die ,,Nahrstoffimporte” aufgeldst, sodass es auf landwirtschaft-
lichen Flichen zu einer erhéhten Ausbringung von Dung und Giille kommt. Uberhéhte
Nitratwerte im Grundwasser stellen bereits heute eine Folgewirkung dar.

Betriebswirtschaftliche Aspekte

Flachenverluste konnen im Hinblick auf bestimmte Agrarforderprogramme fiir einzelne Be-
triebe relevant werden.

Das Landwirtschaftsamt teilt mit, das ,nach einschlagigen Rechtsprechungen des BVerwG in
der Landwirtschaft, ab einem Schwellenwert von > 5% Betriebsflachenverlust, von einer po-
tentiellen Gefahrdung der betrieblichen Existenz auszugehen ist. Dies gilt insbesondere auch
far den Fall, dass dem landwirtschaftlichen Betrieb Pachtflichen verloren gehen.” In diesem
Fall sollen agrarstrukturelle Gutachten erstellt werden.

Wenn Siedlungsflachen naher an die Hofstellen heranriicken, kann sich das Erweiterungs- und
Entwicklungspotential landwirtschaftlicher Hofstellen einengen, da sich mit zunehmender An-
naherung immissionsschutzrechtliche Nachteile relevant werden kénnen.

Geruchsgutachten

Zu allen landwirtschaftlichen Betrieben auf den Markungen Trossingen und Schura wurden in
den Jahren 2021 und 2022 von der iMA Richter & Rockle, Freiburg i. Br., flaichendeckend Ge-
ruchsimmissionen als Grundlage fir den Fldchennutzungsplan 2037 ermittelt. Dabei wurden
insbesondere der aktuelle und genehmigte Tierbestand bericksichtigt. Auch Zukunftsplanun-
gen der Landwirte wurden abgefragt.

Die Geruchsgutachten stellen dar, wo Konflikte aufgrund von Geruchsimmissionen durch land-
wirtschaftliche Tierhaltungen gegeniiber geplanten Bauflachenausweisungen und gegeniiber
bestehenden Bauflachen im Fldchennutzungsplan 2037 auftreten konnten. Malstab ist daflr
die Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL). Gegeniiber Wohnbaufldchen sind Richtwerte beson-
ders streng. In Einzelfallen kann von den Richtwerten der GIRL aber auch abgewichen werden.
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Belange der Forstwirtschaft

Nachfolgende Erlduterungen in enger Anlehnung an die Stellungnahme der Forstdirektion Frei-
burg, Ref. 83 Waldpolitik und Kérperschaftsforstdirektion vom 22.10.2022.

Inanspruchnahme von Wald

Unter Berlicksichtigung des § 1 LWaldG und § 1a BauGB ist im Sinne der Walderhaltung die
Inanspruchnahme von Wald auf das unbedingt notwendige Mal} zu reduzieren.

Die Verwaltungsgemeinschaft Trossingen umfasst ein vergleichsweise waldarmes Gebiet. Da-
bei ist der Bewaldungsanteil der Gemarkung Trossingen 29 % unterdurchschnittlich niedrig.
Durch bauliche Entwicklungen, wie die des ,, Interkommunalen Gewerbegebietes Neuen 11 kam
es in der jlingeren Vergangenheit zu erheblichen Waldverlusten.

Bei den aktuellen Neuplanungen im Zuge des Fldchennutzungsplans 2037 beschranken sich die
Waldinanspruchnahmen auf kleinere betrieblich erforderliche Erweiterungsflachen fiir bereits
vorhandene Unternehmen. Diese Betriebserweiterungen zur Sicherung der Unternehmens-
standorte kénnen jeweils nur im jeweils angrenzenden Wald realisiert werden.

Antrag auf Umwandlungserkldrung

Flr die konkreten Waldinanspruchnahmen ist jeweils ein forstrechtlicher Ausgleich erforder-
lich. Dazu ist Uber das Kreisforstamt ein Antrag auf Umwandlungserklarung zu stellen. Geneh-
migungsbehodrde fir die Waldumwandlungserklarung und die konkrete Waldumwandlung ist
die Korperschaftsforstdirektion beim Regierungsprasidium Freiburg.

Forstrechtliches Verfahren

Nach § 10 LWaldG ist eine Zustimmung der Hoheren Forstbehorde zwingend erforderlich,
wenn fir Flachen im Sinne von § 2 LWaldG im Flachennutzungsplan eine andere Nutzungsart,
beispielsweise geplante Bauflachen, dargestellt werden soll.

Die Umwandlungserklarung ist als ,,sonstige Rechtsvorschrift” im Sinne von § 6 Abs. 2 BauGB
anzusehen. Der Flachennutzungsplan kann deshalb erst rechtswirksam werden, wenn nach
Durchfiihrung eines forstrechtlichen Umwandlungsverfahrens gemaf} § 10 i.V.m. § 9 LWaldG
die Umwandlungserklarung vorliegt. Das Verfahren wird nur auf Antrag eingeleitet.

Die entsprechenden Antragsunterlagen (Lageplan, forstrechtliche Ausgleich, Unterlagen SUP)
sind Uber die ortlich zustandige Untere Forstbehorde einzureichen. Bei Vorliegen der vollstan-
digen Unterlagen prift die Hohere Forstbehérde gemal® § 10 Abs. 1 LWaldG, ob die materiell-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine Waldumwandlungsgenehmigung nach § 9 LWaldG vor-
liegen. Von besonderer Bedeutung sind dabei folgende Aspekte:

e Zur Klarung der Bedarfsfrage bzw. Erforderlichkeit der verschiedenen gewerblichen
Bauflachen sowie der Sonderbauflache ist eine plausible Begriindung von Seiten der
VG Trossingen notwendig.

e Zwischenzeitlich hat die Stadt Trossingen der Hoheren Raumordnungsbehérde per
mail vom 14.10.2020 eine tabellarische Begriindung der jeweiligen Erweiterung der
gewerblichen Bauflachen zugesandt. In diesem Zusammenhang weist die Hohere
Forstbehorde hin, dass auf eine mogliche Nachverdichtung bestehender bereits aus-
gewiesener Bauflachen von Seiten des Planungstragers einzugehen ist.
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e Im Rahmen einer Alternativendiskussion ist darzulegen, dass geeignete Standorte au-
Rerhalb des Waldes bzw. Lésungen ohne Waldinanspruchnahme im Sinne von § 9
LWaldG nicht vorhanden bzw. realisierbar sind. Zudem ist das Gebot der Eingriffsmini-
mierung zu bericksichtigen.

e Die Frage der Reserveflachen in den bisherigen Gewerbeflachen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans ist zu begriinden.

e Das Potential der Nachverdichtung bei den bestehenden Betriebsgebauden und jewei-
ligen Betriebsflachen ist auszuschépfen.

e Der beabsichtigten Waldinanspruchnahmen diirfen in der Abwagung keine als vorran-
gig einzustufende offentliche Interessen im Sinne von § 9 Abs. 2 LWaldG entgegenste-
hen. Von besonderer Bedeutung sind regelmaRig die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung sowie die natur- und /oder artenschutzrechtlichen Belange.

Forstrechtlicher Ausgleich

Soweit die Genehmigung der Waldumwandlung in Aussicht gestellt werden kann, erteilt die
Hohere Forstbehorde dariber eine Waldumwandlungserklarung (§ 10 Abs. 2 LWaldG). Zur Ge-
wahrleistung der Voraussetzungen sind auch Nebenbestimmungen festzusetzen. Von beson-
derer Bedeutung ist dabei stets der nach § 9 Abs. 3 LWaldG erforderliche forstrechtliche
Ausgleich. Mit diesem sollen die nachteiligen Wirkungen eine Waldumwandlung fiir die Schutz-
und Erholungsfunktion des Waldes ausgeglichen werden.

Da die Gemarkung Trossingen mit rund 29 % Waldanteil unterdurchschnittlich bewaldet, for-
dert die Hohere Forstbehdrde mindestens einen flachengleichen Ausgleich durch Ersatzauf-
forstung in raumlicher Nahe.

Der dariber hinaus notwendige Ausgleich kann auch durch Schutz- und Gestaltungsmalnah-
men (z.B. Waldumbau, Ausweisung von Waldrefugien, Waldrandgestaltung etc.) erbracht wer-
den.

Forstrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Der Antrag auf Waldumwandlungserklarung umfasst eine Eingriffs- /Ausgleichsbilanz. Diese ist
mit der Unteren und Héheren Forstbehdrde abzustimmen.

Anforderungen gem. Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG)

Nach Ansicht der Héheren Forstbehorde besteht gemall § 35 Abs. 1 Nr. 1 UVPG i.V.m. Nr. 1.8
der Anlage 5 zum UVPG die Pflicht zur Strategischen Umweltprifung.

Die gepruften Inhalte der Strategischen Umweltprifung (SUP) auf Ebene des Flachennutzungs-
plans sind im Sinne eines abgestuften Verfahrens in kiinftigen Bebauungsplanverfahren nicht
mehr in Rahmen der Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) zu prifen (Abschichtung von oben
nach unten, vgl. § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB, § 39 Abs. 3 Satz 3 UVPG).

Standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls

Waldinanspruchnahmen im Sinne von § 9 LWaldG gehdren nach Nummer 17.2.3 der Anlage 1
des UVPG zu den ,,UVP-pflichtigen Vorhaben®. Die malRgebenden GroRenwerte ergeben sich
aus der Anlage 1 des UVPG. Bei Waldinanspruchnahme von > 1,0 ha bis 5,0 ha ist im Rahmen
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6.4.1.

der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) eine standortbezogene Vorpriifung des Ein-
zelfalls im anschlieBenden Bebauungsplanverfahren durchzufiihren.

Bauen in Nahbereich von Wald

In Bebauungspldanen und bei Baugesuchen ist bei bauliche Anlagen, die dem stdndigen Aufent-
halt von Personen dienen sollen, gemaR § 4 Abs. 3 LBO, in der Regel ein Mindestabstand von
30 m zum angrenzenden Wald einzuhalten.

Naturschutz und Landschaftspflege

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im Rahmen des Umweltberichtes
zum Fldchennutzungsplan 2037 dargelegt.

Grundsatzlich ist der konkrete naturschutzrechtliche Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Land-
schaft stets auf der Ebene kiinftiger Bebauungsplanverfahren und von Einzelbauvorhaben zu
ermitteln und durchzufiihren.

Schutz von Bodenfldachen und Boden

Ausnutzung von Flachen in Gewerbegebieten

Die effiziente Nutzung von bestehenden und geplanten Gewerblichen Baufliche bzw. Ge-
werbe- und Industriegebieten kann den Verbrauch unbebauter Flachen deutlich reduzieren.
Das Regierungsprasidium Freiburg empfiehlt den Mitgliedsgemeinden der VG Trossingen dafir
in den Bebauungspldnen die notwendigen Voraussetzungen zu schaffen und auch bei den an-
siedelnden und bereits angesiedelten Unternehmen auf eine Ressourcen schonende optimale
Ausnutzung der Gewerbegrundstiicke zu achten. Folgende Handlungsempfehlungen werden
gegeben:

e Erstellung von langfristigen flacheneffizienten rdaumlichen Entwicklungskonzepten
bzw. Masterpldnen.

e Nutzung von Nachverdichtungsmoglichkeiten sowie die Verbesserung der Nachnut-
zungsmoglichkeiten im Bestand.

e Reduzierung des Flachenverbrauches, beispielsweise durch mehrgeschossige Stell-
platzanlagen, Parken im EG, Uberbauung von Stellplatzflichen, Nutzung von Produkti-
onshallendachern fir Stellplatzanlagen und die Planung von Quartiersgaragen.

o Verbesserung der Moglichkeiten fiir mehrgeschossige Produktionsanlagen und die
,Stapelung” von Nutzungen.

e Zulassung von Wohnungen filir Betriebsinhaber und —leiter nur innerhalb der Firmen-
gebaude.

e Verstarkte Bestandspflege in bestehenden Gewerbegebieten.

e Verbesserung der Moglichkeiten fiir Standortgemeinschaften und Unternehmensnetz-
werke.
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7.2.

Massenausgleich

Den Mitgliedsgemeinden wird empfohlen, bei der ErschlieRungskonzeption von Baugebieten
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung einen Massenausgleich anzustreben.

Belastung durch Arsen

Das Wasserwirtschaftsamt teilt hierzu mit: ,Aufgrund der geogen bedingt erhéhten Arsenge-
halte in den Oberbéden auf den Gemarkungen der Verwaltungsgemeinschaft, ist bei einer et-
waigen Wiederverwendung auf Flachen in einem ausgewiesenen Wohngebiet bzw. auf Kinder-
spielflichen oder bei der Beseitigung auBerhalb der Erddeponie ,Kleiner Heuberg” bzw.
Verwertung von Boden auRRerhalb der betreffenden Gemarkungen mit dem Landratsamt Tutt-
lingen, Wasserwirtschaftsamt, Kontakt aufzunehmen.”

Verfahren und Abwagung

Einleitungsbeschluss

Der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Trossingen hat in 6ffentlicher Sit-
zung am 29.07.2020 den Einleitungs- / Aufstellungsbeschluss zum Fldchennutzungsplan 2040
gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB durch Veroffentlichung in den Mit-
teilungsblattern der Mitgliedsgemeinden der VG Trossingen am 19.08.2020 / 20.08.2020 orts-
Gblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Biirger, Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange

In seiner Sitzung vom 29.07.2020 beschloss der Gemeinsame Ausschuss zudem die Frihzeitige
Unterrichtung der Blirger gemafs § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB.

Die Friihzeitige Birgerbeteiligung wurde durch Veroffentlichung in den Mitteilungsblattern
und auf den Homepages der Mitgliedsgemeinden der VG Trossingen 19.08.2020 / 20.08.2020
ortsublich bekannt gemacht.

In der Zeit vom 07.09.2020 bis einschlieRlich 16.10.2020 wurde die Friihzeitige Blrgerbeteili-
gung durch Planaushang, Fassung vom 10.07.2020, und auf den Homepages der Mitgliedsge-
meinden durchgefihrt.

Mit Schreiben vom 03.09.2020 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
von der Planung unterrichtet und zur AuBerung zu den Planunterlagen, Fassung vom
10.07.2020, aufgefordert.
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Der Gemeinsame Ausschuss der VG Trossingen befasste sich in seiner Sitzung am 28.07.2022
im Rahmen der Abwigung nach § 1 Abs. 7 BauGB mit den AuRerungen der Biirger und den
eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange.
Das Ergebnis wird jeweils mitgeteilt.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange

Der Gemeinsame Ausschuss der VG Trossingen beschloss in seiner Sitzung am 28.07.2022 den
Planentwurf, Fassung vom 29.06.2022, in dem unter anderem das Zieljahr auf 2037 geandert
wurde, und beschloss die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs.

Die Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde durch Veréffentlichung in den Mit-
teilungsblattern der Mitgliedsgemeinden der VG Trossingen am .............. bekannt gemacht
und auf den Homepages der Mitgliedsgemeinden veroffentlicht. In der Zeit vom 15.08.2022 bis
einschlieRlich 30.09.2022 fand die Offentliche Auslegung statt.

Mit Schreiben vom 11.08.2022 wurden die Planunterlagen den Behorden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit der Bitte um Stellungnahme zugesandt.

In seiner Sitzungam ................. befasste sich der Gemeinsame Ausschuss der VG Trossingen im
Rahmen der Abwagung gemall § 1 Abs. 7 BauGB mit den eingegangenen Stellungnahmen aus
der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behorden.

Abwagung

Neben Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ist in der Verwaltungsgemein-
schaft Trossingen jeder Birger aufgerufen, in den Beteiligungsverfahren des Flaichennutzungs-
plans seine Belange vorzutragen. Alle AuRerungen flieRen in die vom Gemeinsamen Ausschluss
als beschlieRendem Gremium zu treffende Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB ein. Dabei sind
die , dffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdgen”.

Far die kiinftige Siedlungsentwicklung in der Verwaltungsgemeinschaft Trossingen werden Fla-
chen bendtigt, um den dringenden Bedarf an Wohnbauflache und Gewerbeflachen decken zu
konnen. Der Planungshorizont des Flachennutzungsplans, im dem die heute landwirtschaftlich
oder waldbaulich genutzten Flachen voraussichtlich fiir bauliche Zwecke bendtigt werden, ist
auf das Jahr 2037 ausgelegt.

Bei den landwirtschaftlichen Flachen, die fiir die Siedlungsentwicklung in Anspruch genommen
werden sollen, handelt es sich um Flachen im Eigentum der Mitgliedsgemeinden, die in der
Regel an Landwirte verpachtet sind und um Flachen im Privatbesitz. Durch die Darstellung von
kiinftigen Bauflachen im Flachennutzungsplan ergeben sich keine Rechtswirkungen fir private
Eigentimer. Daher kann die langfristig orientierte Darstellung kiinftiger Bauflachen auch Flur-
stiicke enthalten, die aktuell fiir bauliche Nutzungen nicht erworben werden kénnen.
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Belange der Land- und Forstwirtschaft

Bei der Auswahl geeigneter Bauflachen sind neben stadtebaulichen und 6kologischen Aspek-
ten, in hohem Male auch die privaten Belange, hier die der Land- und Forstwirtschaft, in der
Abwagung mit den 6ffentlichen Belangen, gerecht gegeneinander und untereinander abzuwa-
gen. Dazu gehort die Priifung, ob sich durch eine geplante Flaichenausweisung im Flachennut-
zungsplan, verbunden mit dem Ziel einer kurz- bis langfristigen Bebauung, eine
Existenzgefahrdung fiir landwirtschaftliche Betriebe ergeben kann.

Bericksichtigt werden sollen, inwieweit die mit der geplanten Ausweisung kiinftiger Baufla-
chen im Flachennutzungsplan angestrebte spatere Realisierung (Bebauungsplan) die Existenz
betroffener landwirtschaftlicher Betriebe gefahrden konnen und ob eine langfristige Weiter-
flihrung der jeweiligen Betriebe sichergestellt oder abzusehen ist. Ein weiterer Aspekt stellen
die Entwicklungsperspektiven zukunftsfahiger Betriebe dar. Die Mitgliedsgemeinden sind an-
gehalten zu prifen, inwieweit mit der Neuverpachtung kommunaler landwirtschaftlicher
Grundsticke eine flr alle Seiten akzeptable oder zumutbare Ausgleichsmoglichkeit geschaffen
werden kann.

Neben der Flachenthematik sind im Planungsprozess auch Konflikte durch landwirtschaftliche
Immissionen, insbesondere in Bezug auf eine kiinftige Wohnbebauung, zu analysieren. Dabei
sollten potentielle kiinftig erhohte Geruchsbeldstigungen im Falle von Aufstockungen von
Viehbestanden nicht unberiicksichtigt bleiben.

Das Landwirtschaftsamt unterstiitzt den offenen Abwagungsprozess mit fachkompetenten
Aussagen zur Lage der Landwirtschaft in der Verwaltungsgemeinschaft im Allgemeinen und zur
Betriebsstruktur und den Perspektiven der Landwirtschaftsbetriebe im Speziellen. Ergdnzend
kénnen sich aus Gesprachen mit den Landwirten weitere notwendige Aspekte fiir einen trans-
parenten Abwagungsprozess ergeben.

Abwadgung Friihzeitige Beteiligung

Zu den im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung eingegangen Stellungnahmen der Biirger, Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, den dazu verfassten Stellungahmen und Be-
schliissen der Verwaltungsgemeinschaft Trossingen siehe Abwdédgungsentwurfvom 30.05.2022.

In der Abwagung wurden insbesondere folgende stichpunktartig gelistete 6ffentliche und pri-
vate Belange berlicksichtigt:

= Belange der Forstwirtschaft - Forstrechtliches Verfahren - Waldumwandlungserkla-
rung - Waldausgleich - Waldabstand - geschiitzte Waldbiotope - Erholungswald - Wald-
funktionenkartierung - Vorprifung des Einzelfalls zu Waldinanspruchnahme

= Belange der Landwirtschaft - Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen - Pacht-
flaichenmanagement - Entwicklungsmoglichkeiten und -einschrankungen - Geruchsgut-
achten/Immissionskonflikte - agrarstrukturelle Belange - Schutzbedirftige Bereiche flr
Bodenerhaltung und Landwirtschaft

= Belange des Natur- und Umweltschutzes - Flicheninanspruchnahme fiir Bauflachen -
flachensparende Bauformen - naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf - Vermeidung
und Minimierung von Eingriffen - Natura 200-Vogelschutzgebiet - geschiitzte Biotope -
Biotopverbund - artenschutzrechtliche Zulassigkeit - FFH-Mahwiesen - Landschaftsplan

* Belange der Wasserwirtschaft - Gewéasserrandstreifen - Uberschwemmungsgebiete
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7.4.2.

7.5.

7.6.

= Belange der Denkmalpflege - Archaologische Kulturdenkmaler und archaologischer
Priffall

= Bauplanungsrechtliche Belange - Laufzeit des Flachennutzungsplans (Zielhorizont) -
Flachenbedarf - Hinweise der Behérden zu den einzelnen geplanten Bauflachen - Ori-
entierungswerte des MVI - Beriicksichtigung von Wanderungsgewinnen fir kleine Ge-
meinden - Reservebaufldachen - belastungsarmes Wohnumfeld - effiziente Ausnutzung
von Gewerblichen Bauflachen - Alternativenpriifung - Landschaftsschonende Sied-
lungsentwicklung

Nicht bericksichtigt wurden folgende 6ffentliche und private Belange:

Das Ergebnis wurde jeweils mitgeteilt.

Abwagung Offenlage

In der Abwagung wurden insbesondere folgende 6ffentliche und private Belange bericksich-
tigt:

Das Ergebnis wurde jeweils mitgeteilt.

Feststellungsbeschluss

In seiner Sitzung am .................. fasste der Gemeinsame Ausschuss der VG Trossingen den
Feststellungsbeschluss zum Flachennutzungsplan 2037, Stand vom ................

Rechtsverbindlichkeit des Flachennutzungsplans
Nach ortsiblicher Bekanntmachung der Genehmigung in den Amtsblattern der Mitgliedsge-

meinden der Verwaltungsgemeinschaft Trossingen wurde der Fldchennutzungsplan 2037 am
...................... rechtswirksam.

79



Biiro fur Flachennutzungs- und Landschaftsplanung, L. GrolRe Scharmann, Dipl.-Ing.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Trossingen, den ................ Trossingen, den ................
Susanne Irion, Burgermeisterin Susanne Irion, Burgermeisterin



