Gemeinde Talheim

Landkreis Tuttlingen

Bebauungsplan

, Gewerbegebiet Ried-Ost”

A — Planungsrechtliche Festsetzungen
B — Ortliche Bauvorschriften
C — Hinweise

Entwurf

Stand: 25.02.2026

kommunalPLAN GmbH Tuttlingen

Tel.: 07461 / 73050
e-mail: info@kommunalplan.de

Projekt: 2126



Talheim - Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ried-Ost" - Textfestsetzungen Entwurf 25.02.2026

INHALTSVERZEICHNIS
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN .......coiiiiiiiiiiiiiie it 3
1 W o L= o T 10 N o] o =T o I N[0 40 1 o 3
1.1 GeWErbEgEDIEE (GE). ... .. ettt ettt e e ettt e e e e e e e e raab e e e e e e e e e nnneees 3
1.2 Sonstiges Sondergebiet (SO) ,Recyclinganlage Ried" ..........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 3
2 MalR der BAUlIChEN NULZUNQ ...uvviiiiie e e e e e s s e e e e e e s s n e e e e e e e e s e nnnnnees 5
2.1  Grundflachenzahl (GRZ) GE-1 und GE-2 - Gewerbegebiet...........cccccceeiiiiiiiiiiiieeiie 5
2.2 Grundflachenzahl (GRZ) SO — Sondergebiet ..o 5
2.3 Hohe baulicher Anlagen (FH) GE-1 UNA GE-2.........ccooiiiiiiiiieee i e e 5
2.4 Hohe baulicher Anlagen (FH) SO — Sondergebiet ............ueiiiiiiiiiiiiiieeee e 6
3 Uberbaubare GrundsticKSTIACNEN ..........coiviiiiciee e, 6
R 70t R = - 10 T | =T 1 =7 o 6
3.2 BAUWEISE .eeeeiie ettt ettt e e e et e e e e e e b e a et e e e e e e e e abbeae e e e e e e aanabbeaeaaaeaeaans 6
4 Stellung der bauliChen ANTAGEN ... a e e e 6
5 VErKENTSTIACHEN ..eeiii e et srbeee e 6
5.1  Offentliche VErkenrsflAChEN ...........coouiiiiieee et 6
5.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ... 6
5.3 VerkehrsgrinflACheN .........coeeiieiiiie e e e e e e e e e e 7
5.4  Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern soweit sie zur Herstellung
des StralRenbaukorpers erforderlich Sind.............ooviiiiiiic e 7
5.5 Zufahrtsverbot K 5919 ... ... ittt e e e e e e e e e e e e 7
6 Stellplatze und sonstige NEbeNaNIAgEN ......c..coi i e 7
7 FUhrung von VersorgungsSI@IitUNGEN ... ...uuiiii i e s e e e e e e e e e e e e e e e e nnnnnees 7
8 Flachen fur die Abwasserbeseitigung, einschlie3lich der Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser sowie Hochwasserschutzanlage........ccccccoooiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee 7
S 00 = To T= T Tt 4 = (0] o RS PUSRR 7
8.2  Uberschwemmungsgebiet Wasserspiellinie HQ100 im Bestand ............cccovvveveiveeveivnenns 7
8.3 GEWASSEITANASIIEITEN ...t e e e e e e e e e 7
9 Flachen und MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
(=g o KT o] o = i AT ETT TR 8
9.1 MafRnahmen zur Vermeidung und VErminderung ........cccoovevreurreeeesisiinieeeeeeeessssneneeeeeeessnnns 8
9.2 ArtenschutZmalNahmen ...........ooiiiiii e e e e a e e 9
9.3 Minimierung VOGEISCRIAQ .........eeiiiiiiiiiiiiiii e e e e e e e e e e 9
LS = a0 (= o o) =SSOSR 9
9.5  Malnahmen der GriNOrANUNG ........c.ooiuuuieiiiia et e e e e e e e e e e e e snnbeeeeeeeas 10
10 Flachen flr VersorgungSanIagen ...........u ittt e e e 10
10.1 EleKtro-TrafOStatioN .........oiiiiiiie et srbeee e 10
10.2 Kabelverteilerschranke / StromverSOrgUNG..........uueeeieaaaiiiiiiiieeie e e riieeee e e e e e eibeeeeeens 10
10.3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fl&chen............cccccccciiiiiiiienn. 11
11 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen.........cccccoceeeeiiiiccinnnnn.n. 11
111 Passive LarmschutzmalRnahmen - AuBenbauteile ............c.eueeeiiiiiiiiiiiiiiieeeeen 11
11.2 Passive LarmschutzmalRnahmen — HINWEISE .........cooiiiiiiiiiiiiiii e 11
12 S Yo] g 5] o =T =TS €511 0741 Yo =1 o SRR 12
12.1 ANDAUTTBIE ZONE ..ottt e e e et e e e e e e s nnebeeeaaaeeeaans 12
12.2 S (o a1 (=] (o =T TR OUPPUPPP R 12
12.3 Grenzen des raumlichen GeltungsbereiChs..........ccuvvevvive e 12

kommunalPLAN GmbH Tuttlingen - Projekt 2126 Seite 1 von 18



Talheim - Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ried-Ost" - Textfestsetzungen Entwurf 25.02.2026

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ....viiitiiitiietisiete sttt et ese s b s esessesesnenasnas 13
1 AuRere Gestaltung baulicher ANIAGEN ..........cc.oviiiiiiceceeeeeee e 13
00 R I - Vo ] U= o [0 o SRR 13
1.2 Gestaltung der DachflACNEN ............eiiiiii e 13
1.3 Gestaltung der FASSAUEN ........coiuiiiiiiiei et 13
2 L AT o L=V a1 =T =T o TR 13
3 Gestaltung und Nutzung der FreiflaChen ... 13
3.1 Hof- und StellplatZfIACNEN .........eeiie e 14
R 27 1) 1= 0 oo =T o SR 14
3.3 MUIIbEhAREr-StandPIBLZE.........eeiiiiieee e e e 14
4 Abgrabungen, Aufschittungen und Bodenaushub ..., 14
4.1 Abgrabungen und AUfSChUTIUNGEN ........c..eviiiiei e e e 14
4.2 BOAENAUSKUD ..o 14
5 B I S S B UG e 14
6 (@ o L8N To F3TiVATo [0 1 =T =] o 14
C HINWEISE ...ttt ettt et b ekt e s a bt e e eh bt e s ab e e e ke e e ek b et e ebbe e sabeesnb e e e sebe e e beeennes 15
R 1= ][0 = 15
2. Geotechnische HINWEISE..............o.oiiii e, 15
T D - (o o] oT=To | (8] 01U o o RN PP P 15
4. FasSSadenDegrUnUNg. .. oo e e e et e e e e e e 15
5. BodendenkmalSCRULZ ...........o i e e e e e e e e e e 15
6. PHIANZIISTE ... 16
7. BraNUSCRULZ ..o e e e e e e e et e e 16
8. REQENWASSEIMULZUNG ...t tittit ittt et et et e e e e e et et e e e e e e e et et e e e e retee e ea e e e e aenees 17
9. BOUENSCRULZ ... ..o e e e e e et et e e e e 17
10. WasserhaushaltShilanz ... e 18

kommunalPLAN GmbH Tuttlingen - Projekt 2126 Seite 2 von 18



11

1.2

121

Talheim - Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ried-Ost" - Textfestsetzungen Entwurf 25.02.2026

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geéndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 18. November 2025 (GBI. 2025
Nr. 124).

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.03.2025 (GBI. S. 25) m.W.v.
28.06.2025.

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §81-15 BauNVO).

Gewerbegebiet (GE)
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Zulassig sind alle Nutzungen gem. 8§ 8 Abs. 2 BauNVO.

Auch ausnahmsweise nicht zulassig sind die in 8§ 8 Abs. 3 BauNVO genannten
Nutzungen

= Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter

= Vergnugungsstatten.

Sonstiges Sondergebiet (SO) , Recyclinganlage Ried*
Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Zweckbestimmung (8§ 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO)

Das Sondergebiet ,Recyclinganlage Ried" dient dem Betrieb eines Unternehmens des
Bauhauptgewerbes mit den Schwerpunkten:

= Tiefbauarbeiten

= Abbrucharbeiten / Sanierungsarbeiten

= Erdbewegungen

= Gewerbebau

* Industriebau / Hochbau / Fertigteile

= StralBenbau

= Kanalarbeiten / Kabelarbeiten

= Garten- und Landschaftsbau

» Wiederaufbereitung und Recycling von Boden und Baustoffen
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1.2.2

1221

1.2.2.2

1.2.2.3

1224

1.2.25

1.2.2.6

= Produktion von Beton
= Erzeugung von regenerativen Energietragern (Hackschnitzel)

= sowie der Behandlung, Aufbereitung und zeitweiligen Lagerung von Bau- und
Abbruchabféllen und von Abféllen an deren Herkunftsbereiche.

Art der Nutzung (8 11 Abs. 2 S. 1 BauGB)

Nicht gefahrliche Abfalle

Zulassig sind Anlagen zur Behandlung, zum Umschlagen und zur zeitweiligen Lagerung
von nicht gefahrlichen Abféllen der nachfolgenden Abfallgruppen der Abfallverzeichnis-
Verordnung AVV vom 10.12.2001, zuletzt geandert am 30.06.2020:

01. Abfalle, die beim Aufsuchen, Ausbeuten und Gewinnen sowie bei der physikalischen
und chemischen Behandlung von Bodenschétzen entstehen

03. Abfalle aus der Holzbearbeitung und der Herstellung von Platten, Mdbeln, Zellstof-
fen, Papier und Pappe

15. Verpackungsabfall, Aufsaugmassen, Wischtticher, Filtermaterial und Schutzkleidung
(a.n.g.)

16. Abfalle, die nicht anderswo im Verzeichnis aufgefiihrt sind.

17. Bau- und Abbruchabfalle (einschliel3lich Aushub von verunreinigten Standorten)

19. Abfalle aus Abfallbehandlungsanlagen, offentlichen Abwasserbehandlungsanlagen
sowie der Aufbereitung von Wasser fur den menschlichen Gebrauch und Wasser fur
industrielle Zwecke

20. Siedlungsabfalle (Haushaltsabféalle und &hnliche gewerbliche und industrielle Abfalle
sowie Abfalle aus Einrichtungen), einschliel3lich getrennt gesammelter Fraktionen.

Gefahrliche Abfalle

Zulassig sind auch Anlagen zur Behandlung und zum Umschlag und zur zeitweiligen
Lagerung von gefahrlichen Abfallen, soweit es sich um die in der immissions-
schutzrechtlichen Genehmigung der Immissionsschutzbehoérde des Landratsamtes
Tuttlingen, mit Angabe der Abfallschlisselnummern der Abfallverzeichnis-Verordnung
AVV, handelt.

Baubetriebsanlagen

Zulassig ist die Ansiedlung gewerblicher Anlagen zur Durchfiihrung des Baubetriebs. Mit
inbegriffen ist auch die Stationierung von Geratschaften und Fahrzeugen (Tieflader, LKW
und Baumaschinen), die bei den Bautatigkeiten zum Einsatz kommen.

Verwaltungsgebaude

Betriebs- (z.B. Werkstatt, etc.), Buro- und Verwaltungsgebdude und Gebdude zur
Unterbringung von Sozialrdumen, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes
dienen.

Betankungsanlage

Eigenverbrauchstankstelle und Waschplatz zur Betankung und Reinigung der Fahrzeuge
und Maschinen.

Aufbereitungsanlage
... die Beschreibung der Anlage wird noch erganzt.
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1.2.2.7

1.2.2.8

1.2.2.9

Stellplatze

Stellplatze fur Bedienstete und Kunden incl. Stromtankstellen in der nach den Vor-
schriften der LBO erforderlichen Anzahl.

Photovoltaik-Anlagen

Photovoltaik-Anlagen auf den Dachflachen und baulich untergeordnet auf Freiflachen
innerhalb der Baugrenzen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen und Anlagen nach § 14 BauNVO kodnnen zugelassen werden, wenn die
Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

1.2.2.10 Grunflachen

Private Grunflachen und Flachen zur Anlage Einfriedungen und zum Ausgleich von
Eingriffen.

1.2.2.11 Umzaunung

2.1

2.2

2.3

Umzaunung der Gesamtanlage.

Maf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB und 88 16-21a BauNVO).

Grundflachenzahl (GRZ) GE-1 und GE-2 - Gewerbegebiet
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Zufahrten und Stellplatzen bis
zu 50% uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9.

Grundflachenzahl (GRZ) SO — Sondergebiet

Maximal zulassige Grundflachenzahl gemal Planeintrag. Aus stadtebaulichen Grinden
werden die Orientierungswerte des § 17 S. 1 BauNVO Uberschritten.

Ho6he baulicher Anlagen (FH) GE-1 und GE-2

Hohe baulicher Anlagen (FH) gemal} Planeintrag maximal in Metern (ber der
Bezugshdhe (BZ).

Nebenbestimmungen zu H6henfestsetzungen

Als oberer Bezugspunkt der festgesetzten maximalen Firsthohen baulicher Anlagen gilt
die oberste Dachbegrenzungskante.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten maximalen Firsthohen baulicher Anlagen gilt
die im Plan festgesetzte Bezugshohe (BZ) in Meter Giber Normal Null (m.0.NN).

Die im Mittel gemessene Gelandeoberflache ergibt sich aus dem arithmetischen Mittel
der Hohenlage der Gelandeoberflache an den Gebaudeecken.

Durch betrieblich erforderliche technische Aufbauten und Bauteile wie Aufzige,
Schornsteine, Anlagen zur Luftreinhaltung, Klimaanlagen etc. darf die festgesetzte Hohe
der baulichen Anlagen um jeweils max. 3,0 m Uberschritten werden. Solche Aufbauten
und Bauteile dirfen dabei in der Summe ihrer Grundflachen lediglich max. 20 % der
Grundflache des Gebdudes ausmachen. Ausnahmen von der Maximalgrenze der
Hohenuberschreitung kénnen zugelassen werden, wenn sie technisch bedingt und
untergeordnet sind.
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Hohe baulicher Anlagen (FH) SO — Sondergebiet

Hohe baulicher Anlagen (FH) gemal Planeintrag maximal in Metern (ber der
Bezugshdhe (BZ).

Nebenbestimmungen zu Héhenfestsetzungen

Als oberer Bezugspunkt der festgesetzten maximalen Firsthohen baulicher Anlagen gilt
die oberste Dachbegrenzungskante.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten maximalen Firsthohen baulicher Anlagen gilt
die im Plan festgesetzte Bezugshdhe (BH) in Metern Uber Normal Null (m.G.NN).

Durch betrieblich erforderliche technische Aufbauten und Bauteile wie Aufzige,
Schornsteine, Anlagen zur Luftreinhaltung, Klimaanlagen etc. darf die festgesetzte Hohe
der baulichen Anlagen um jeweils max. 3,0 m Uberschritten werden. Solche Aufbauten
und Bauteile durfen dabei in der Summe ihrer Grundflachen lediglich max. 20 % der
Grundflache des Gebdudes ausmachen. Ausnahmen von der Maximalgrenze der
Hohenlberschreitung kénnen zugelassen werden, wenn sie technisch bedingt und
untergeordnet sind.

Die festgesetzte Bezugshthe (BZ) darf in begrindetem Ausnahmefall um bis zu 1,0 m
Uberschritten werden. Eine Unterschreitung der Bezugshdhe (BZ) ist zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 88 22-23 BauNVO).

Baugrenzen
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Bauweise

abweichende Bauweise (a) gem. Planeintrag. Die Gebaude kénnen in offener oder
geschlossener Bauweise errichtet werden.

Die Gebaudelange darf 120 m nicht Uberschreiten.

Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur das Plangebiet werden keine Firstrichtungen festgesetzt.

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

Offentliche Verkehrsflachen
Die offentlichen Verkehrsflachen ergeben sich aus dem Eintrag im Plan.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ergeben sich aus dem Eintrag im
Plan.

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
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Verkehrsgrinflachen
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Die ausgewiesenen Flachen sind dauerhaft als straf3enbegleitende Griinflachen zu
erhalten.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern soweit sie zur
Herstellung des StralRenbaukdrpers erforderlich sind

Hinterbeton fur die Randbefestigungen der Stral’en- und FuR3gadngerbereiche sowie bei
den StralRenbaumalnahmen entstehende Bdschungen, Aufschittungen, Abgrabungen
und Stutzmauern der geplanten ErschlieBungsanlagen sind auf den Grundstiicken zu
dulden. Diese konnen durch Geldandeangleichungen auf den Anliegergrundstiicken
wieder entfallen.

Zufahrtsverbot K 5919
Einzelzufahrt und -ausfahrten sind zur K 5919 nicht zulassig.

Stellplatze und sonstige Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Fuhrung von Versorgungsleitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Leitungsbestand

Die beiden im Plangebiet verlaufenden Wasserleitungen werden verlegt.

Flachen fiur die Abwasserbeseitigung, einschliel3lich der Ruckhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser sowie Hochwasserschutzanlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 + 16 BauGB)

Regenriickhaltung
Zweckbestimmung gemal Planeintrag: Retentions- und Versickerungsflache (R).

Uberschwemmungsgebiet Wasserspiellinie HQ100 im Bestand
GemalR Planeintrag aufRerhalb des Plangebietes.

Nachrichtliche Ubernahme aus den HW-Gefahrenkarten (LUBW nach § 9 Abs. 6 BauGB.

Gewaésserrandstreifen
Gemal Planeintrag aufRerhalb des Plangebietes

Nordlich des Krahenbachs wird entlang der nordlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 932
eine 10 m breite Zone als Gewasserrandstreifen frei gelassen. Die slidliche Abgrenzung
des Plangebietes grenzt direkt an.
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9 Flachen und Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB)

9.1 Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung

9.1.1 AuBenbeleuchtung

Fur die AuRenbeleuchtung sind insektenschonende staubdichte Leuchtmittel (z.B. LED-
Leuchten) mit warm- bis neutralweil3er Lichtfarbe (Farbtemperatur kleiner 3.000 K) und
einem Hauptspektralbereich von tber 500 Nanometer oder Leuchtmittel mit einer UV-
absorbierenden Leuchtenabdeckung zu verwenden. Die Aul3entemperatur der Lampen
darf max. 40 °C betragen. Die Leuchten sind so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung
nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt mit Abschirmung nach oben sowie zur Seite
zur Verhinderung von Streulicht. Das Anstrahlen von Fassaden ist nicht zulassig.

9.1.2 Wasserdurchlassige Belage

Wege-, Hof- und oberirdische Stellplatzflachen und nicht von Schwerlastverkehr
betroffene Verkehrsflachen sind in wasserdurchlassiger Ausfiihrung (Kf-Wert mind. 0,5)
herzustellen, z. B. als Pflaster mit offenen Fugen, Rasengitter, Schotterrasen oder
wassergebundene Wegedecke. Zufahrten zu genutzten Parkflachen dirfen asphaltiert
werden. Der Einsatz chemisch wirksamer Auftaumittel (Streusalz) auf diesen Flachen ist
unzulassig. Belastetes Wasser von anderen, vollversiegelten Flachen darf nicht tGber
diese Flachen abgefiihrt werden.

9.1.3 Bodenschutz

Der bei den Bauarbeiten anfallende uUberschissige Erdaushub ist, soweit fur die
gartnerische Gestaltung der Grundstlicke verwendbar, innerhalb des Bebauungsplan-
gebiets wieder zu verwenden. Der unbelastete Oberboden und der kulturfahige
Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt auszubauen und abseits vom Baubetrieb,
sachgerecht zwischenzulagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten muss der verwendbare
Unter- und Oberboden wieder lagenweise auf den Baugrundsticken eingebaut werden.
Néhere Ausfuhrungen zur Verwertung von Bodenmaterial, zum Bodenabtrag und zur
Oberbodenlagerung enthalten die DIN 19731 und DIN 18915.

Um die Einwirkungen durch den Baubetrieb zu minimieren sollen voribergehende
Flacheninanspruchnahmen (z.B. Zwischenlagerung von Baustoffen, Fahrwege der
Baumaschinen) mdoglichst auf bereits erschlossenen bzw. friher in  Anspruch
genommenen Flachen erfolgen.

Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen (z.B. Benzin, Ol
etc.) ist wahrend der Bauphase und der anschlieRenden Nutzung sicherzustellen.

Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind zu beachten
(8 202 BauGB).

9.1.4 Grundwasserschutz

Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des
Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schitzen.

Vor diesem Hintergrund muss der Betrieb von Baumaschinen und der Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen mit groRtmoglicher Sorgfalt erfolgen. Zudem sind im
Rahmen der BaumafRnahmen grundwasserunschadliche Isolier-, Anstrich-, und
Dichtungsmaterialien (kein Teerprodukte) zu verwenden. Abfalle jeglicher Art dirfen
nicht in die Baugrube gelangen.

Sofern durch BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies
unverziglich der Unteren Wasserbehdrde des Landratsamtes Tuttlingen anzuzeigen.
Fur Baumalnahmen im Grundwasser und fir eine voriibergehende Ableitung von
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Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Aus Griinden des
vorsorgenden Grundwasserschutzes kann dauerhaften Grundwasserableitungen nicht
zugestimmt werden.

ArtenschutzmalRnahmen

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen von
Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern:

VermeidungsmaRnahme 1 (V1): Bauzeitenbeschrankung flr den Baubeginn der Bau-
arbeiten

Um eine Totung oder Schadigung von stérungsempfindlichen Vogelindividuen
(insbesondere Jungtiere) wahrend der Bauphase zu vermeiden, muss der Baubeginn vor
Beginn der Brutperiode (Anfang April) oder nach Beendigung der Brutperiode (Anfang
September) stattfinden. Der Zeitraum liegt aul3erhalb der Brutperiode der betroffenen,
storungsempfindlichen Goldammer, so dass keine Aufgabe von bebriteten Nestern und
Jungvégeln und damit die Erfullung eines Verbotstatbestandes nach 8§ 44 (1) 1
BNatSchG zu erwarten ist.

Minimierung Vogelschlag

Zur Minimierung des Vogelschlagrisikos sind grof3flachige und ungegliederte
Glasflachen, transparente Durchsichten und exponierte Glaselemente (wie
Ubereckverglasung, verglaste Verbindungsgange, Wintergarten, freistehende
Glaselemente) insbesondere in exponierter Lage und in Nachbarschaft zu
Gehdlzbestéanden zu vermeiden. Sofern solche Flachen baulich nicht von vornherein
vermieden werden kénnen, sind geeignete MalRnahmen gegen Vogelschlag zu ergreifen,
wie die Verwendung von vogelfreundlichem Spezialglas, Strukturierung der Scheiben,
vorgesetzte Lamellen 0.A.

Die Empfehlungen der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (LAG VSW
2021: Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben — Bewertung des Vogel-
schlagrisikos an Glas) sind zu beachten. Des Weiteren wird auf die webseite
www.lbv.de/glas verwiesen.

Pflanzgebote

Pflanzgebot 1 (PFG 1)
Einzelbdume entlang der ErschlieRungselemente

An den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten (Verkehrsflachen, Ausgleichs-
flachen) sind standortgerechte, gebietsheimische Laubbdume der Pflanzliste 1 zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Von den Baumstandorten kann parallel zur Stralle
um bis zu 5,00 m abgewichen werden, wenn dies aus technischen oder anderen
zwingenden Grinden erforderlich ist.

Fir die Pflanzung der Baume sind Hochstamme (mind. STU 16/18) zu verwenden. Alle
Baume sind mit ausreichender Pflanzscheibe (ca. 6 gm) und Pflanzgrube (ca. 80 cm x
80 cm) und mit Sicherung durch einen Dreibock zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot 2 (PFG 2) Begriinung nicht Giberbaubarer Grundsticksflachen
(ohne Plandarstellung)

Innerhalb der Gewerbeflache ist pro angefangene 1.000 m2 Grundsticksflache
mindestens 1 Laubbaum (1. oder 2. Ordnung, Qualitat: Hochstamm 3xv., Stammumfang
mind. 16-18 cm oder Solitdr mind. 3xv.) der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Baume sind zu
erhalten, dauerhaft zu pflegen und zu schiitzen. Bei Abgang oder Fallung ist als Ersatz
ein vergleichbarer Laubbaum gemalf der Pflanzliste nachzupflanzen.
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Nicht mit Baumen gestaltete Bereiche sind als Vegetationsflache mit Bodendeckern,
Stauden und Strauchern zu bepflanzen oder mit einer standortgerechten Wiesen-
Saatgutmischung anzusaen.

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder -schittungen sind auf den
Baugrundsticksflachen unzulassig.

Pflanzgebot 3 (PFG 3) Begriinung der Retentionsflache (M1)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzte Flache fir Regen-
rickhaltung, Zweckbestimmung Retention/ Versickerung ist in Form einer
wechselfeuchten Hochstaudenflur naturnah zu entwickeln.

Zur Initiierung der Entwicklung der Hochstaudenflur ist eine geeignete autochthone,
gebietsheimische Saatgutmischung (z.B. Rieger-Hofmann-Saatgutmischung ,07 -
Ufersaum®) in einer Saatgutstarke von 1-2 g/m2 auszubringen. Alternativ kann auf eine
Mahdgutlbertragung von anderen wechselfeuchten Hochstaudenfluren der Region
zuruckgegriffen werden.

Die Flachen sind jahrlich durch eine einmalige spéte Mahd (im Herbst ab September) zu
pflegen, wobei das anfallende Mahgut von den Flachen zu entfernen ist. Die Dingung
der Flachen ist untersagt. Samtliche Nutzungen, die einer ungestdrten Vegetations-
entwicklung entgegenwirken sind unzuléssig.

Maflnahmen der Griinordnung

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen MalRnahmen der Grinordnung sind
entsprechend ihrer Zweckbestimmung als Grinflachen anzulegen und zu gestalten. Die
Bepflanzungen sind spéatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die nach
Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgeman zu
pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Pflanzausfalle sind zu ersetzen. Samtliche
Nutzungen, die einer ungestdrten Vegetationsentwicklung entgegenwirken, wie das
Errichten von Baukdrpern, die Anlage von Holzlagerplatzen, die Ablagerung organischen
Materials, das Abstellen von Geraten oder Maschinen etc. sind untersagt.

Die entsprechend den MalRnahmen zu verwendenden Pflanzen sind den Pflanzlisten im
Teil C unter Ziffer 6 zu entnehmen.

Flachen fir Versorgungsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 + 13 BauGB)

Elektro-Trafostation
Zur gesicherten Stromversorgung des Gebietes werden zwei Versorgungsflachen mit
dem Zweck einer Trafostation auRerhalb der Baufenster festgesetzt.

Der genaue Standort und Zeitpunkt der Realisierung der Trafostation richtet sich nach
den Erfordernissen.

Kabelverteilerschranke / Stromversorgung

Im Zuge der Erschlielungsmalinahmen wird es erforderlich, auf 6ffentlichem und nicht
offentlichem Grund, Kabel zu verlegen sowie Kabelverteilerschranke zu erstellen.

Kabelverteilerschréanke der Stromversorgung sind im gesamten Bereich auf Anlieger-
grundstticken, angrenzend an offentliche Verkehrsflachen, zulassig.
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen.
GFL-1 — kommunale Abwasser-Druckleitung DN 100

Erganzend zur Darstellung im Bebauungsplan sind die Rechte durch Eintragung von
Dienstbarkeiten in die Grundbticher der Baugrundstiicke dinglich zu sichern.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Einzelheiten der nachfolgenden Anforderungen sind der schalltechnischen Unter-
suchung des Buros Heine + Jud, Stuttgart, vom 14.01.2026 zu entnehmen.

Passive LarmschutzmalRnahmen - AufRenbauteile

Innerhalb des in der Planzeichnung ausgewiesenen Larmpegelbereichs 1V sind folgende
Anforderungen an Bauvorhaben einzuhalten:

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen sind zum
Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen die Auf3enbauteile einschlie3lich Fenster, Tlren
und Dacher entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau -
Anforderungen und Nachweise" auszubilden.

Der Nachweis dafir ist im Baugenehmigungsverfahren fir die Gebéaude/Fassaden, die
in den gekennzeichneten Bereichen liegen zu erbringen. Im vorliegenden Fall wird
maximal der Larmpegelbereich 1V erreicht.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere
AulRenlarmpegel an den Fassaden vorliegen (z.B. aufgrund einer geeigneten
Gebéaudestellung und hieraus entstehender Abschirmung) kénnen die Anforderungen an
die Schallddmmung der AufRenbauteile entsprechend der Vorgaben der DIN 4109
reduziert werden.

Passive LarmschutzmaflRnahmen — Hinweise

e Fir zukinftige Betriebe auf den Gewerbegebiets- und Sondergebietsflachen
bestent im Zuge des nachgelagerten Genehmigungsverfahrens eine
Nachweispflicht (Schallschutznachweis), dass die schaltechnischen Anfor-
derungen der TA Larm erfullt sind.

¢ Im Plangebiet ,Gewerbegebiet Ried Ost" sind auf der Gewerbeflache GE-2 und
im westlichen Bereich der Gewerbeflache GE-1 (entspricht den Baugrundstiicken
1, 2 und 3) nur Betriebe und Anlagen zulassig, die bzw. deren Tatigkeiten nachts
als nicht wesentlich stdrend einzustufen sind.

e Verladungen oder sonstige schallintensive Tatigkeiten sind, je nach geplantem
Umfang, im Nachtzeitraum auf den Baugrundsticken 1, 2 und 3 der
Gewerbeflache GE-1 und der Gewerbeflaiche GE-2 grundsétzlich auszu-
schliel3en.

e Bei der Gebaudeplanung ist darauf zu achten, dass deren Stellung so ausgelegt
ist, dass Schallemissionen bereits der Ausbreitung gehindert werden. Tatigkeiten
im Freien oder grole AuflRenbereiche sind bevorzugt in Richtung des
Plangebietszentrums bzw. in Richtung Norden zu orientieren.

e Bei technischen Anlagen, die 24 Stunden/Tag genutzt werden, ist zu be-
riicksichtigen, dass diese mdglicherweise (in massiv errichteten) Technikraumen
im Innern von Gebauden untergebracht werden missen und Gber Zu- und
Abluftéffnungen ins Freie arbeiten oder ggf. (zusatzlich) nachts nicht unter Volllast
betrieben werden kdnnen.
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e Es ist zu beachten, dass technische Einrichtungen nach Stand der Larmmin-
derungstechnik weder tieffrequent noch tonhaltig im Sinne der TA Larmi sein
darfen.

¢ Werden hoch liegende Schallguellen (u. a. Kamine, Zu- / Abluftéffnungen etc.)
erforderlich, die nicht mehr gut abgeschirmt werden koénnen und im
Nachtzeitraum genutzt werden, sollten Offnungen bevorzugt ins Gebietszentrum
orientiert bzw. von der schutzbedurftigen Wohnbebauung abgewandt
ausgerichtet werden.

e Bei relativ hohen Innenpegeln (= 80 dB(A)) sollte bereits bei der Planung be-
ricksichtigt werden, dass die AufRenbauteile und in besonderem Mal3e die
Déacher, Oberlichter und Tore voraussichtlich mit einem héheren Schalldamm-
Mal als bei einfachen Industriehallen auszustatten sind.

Sonstige Festsetzungen

Anbaufreie Zone

Langs der Kreisstraf3e ist entsprechend Eintrag in der Planzeichnung eine anbaufreie
Zone von 15.0 m, gemessen vom Fahrbahnrand der K 5919, von Hochbauten jeder Art
freizuhalten. Diese Bestimmung gilt auch fur die Errichtung von Werbeanlagen.

Die Bestimmungen des § 22 Stral3engesetz Baden-Wiurttemberg sind zu beachten.

Sichtfelder

Die in der Planzeichnung eingezeichnete Schutzzone von der StralReneinmindung zur
K 5919 ist von jeder sichtbehindernden Nutzung von mehr als 0,80 m Uber
Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Grundstuckszufahrten sind ebenfalls so anzulegen, dass ausreichende Sichtverhéltnisse
in den o6ffentlichen Verkehrsraum gegeben sind.

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs
(89 Abs. 7 BauGB)

entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt ge&ndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 18. November 2025 (GBI. 2025
Nr. 124).

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.03.2025 (GBI. S. 25) m.W.v.
28.06.2025.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachneigung

Entsprechend den Eintragen in den Nutzungsschablonen sind im GE-1 und GE-2
Dachneigungen von 0° - 30° zulassig.

Im SO — Sondergebiet sind die Dachformen freibleibend.

Gestaltung der Dachflachen
Fur die Dacheindeckung sind nur Materialien in matter Ténung zulassig.

Dacheindeckungen mit unbeschichteten Metallen sowie in grellen Farbtonen sind nicht
zulassig.

Solaranlagen sind zulassig.

Gestaltung der Fassaden

Die AuRRenseiten der Gebaude sind in Material und Farbgebung so zu gestalten, dass
das Natur- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird. Grelle, leuchtende Farben
sowie reflektierende Materialen dirfen nicht grof3flachig verwendet werden. Als
Fassadenmaterial ist das zum Gewerbe-Hallenbau Ubliche Material zulédssig, nicht
jedoch Textilmaterialien und Planen.

Fassadenbegriinungen sind zugelassen und erwinscht.

Werbeanlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind unter Beachtung nachstehender Bestimmungen zulassig:
»= nurinnerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache,
= nur bis zur Hohe der Dachtraufen.

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht und Lichtwerbung in
fluoreszierenden Farben sind nicht zulassig.

Die Gesamtlange der Werbeanlagen je Gebaudeseite darf 25 % der jeweiligen
Fassaden, bzw. eine maximale Lange von 15,0 m nicht Gberschreiten.

Gestaltung und Nutzung der Freiflachen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
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Hof- und Stellplatzflachen
PKW-Stellplatzflachen sind mit einer wasserdurchlassigen Oberflache (Schotterrasen,
Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster 0.A.) herzustellen.

Flachen, auf denen wassergeféahrdende Stoffe regelmé&Rig umgeschlagen werden und
Flachen, auf denen Fahrzeuge gewaschen oder gewartet werden, sind Uber einen
Leichtstoffabschneider in die 6ffentliche Kanalisation zu entwassern.

Einfriedungen
Zugelassen sind hinterpflanzte Z&une bis zu 2,50 m HoOhe, ebenso Hecken und
Strauchgruppen.

Ausgeschlossen sind Einfriedungen in Form von Erdwallen sowie standortfremde
Straucher und Heckenpflanzen wie z.B. Thujen und Zypressen.

Zaune sind von angrenzenden 6ffentlichen Flachen mind. 0,5 m zurlickzusetzen und in
die vorgegebene Bepflanzung einzubinden.

Um die Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten, sind Einzdunungen mit einem
Mindestabstand von 10 cm vom Boden auszufuhren.

Durch diese Festsetzung darf keinerlei Einschrédnkung der Nutzung erneuerbaren
Energien erfolgen.

Mullbehalter-Standplatze

Zur Bereitstellung des anfallenden Miills ist auf den Gewerbegrundstiicken eine
geeignete Flache auszuweisen und einzugriinen.

Abgrabungen, Aufschiuttungen und Bodenaushub
(8 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Abgrabungen und Aufschittungen

sind nur in dem zur Herstellung der Baukdrper und Nebenanlagen sowie Stellplatze und
Zufahrten erforderlichen Malf3 zulassig.

Bodenaushub

Bodenaushub, der bei den Erschlieungs- und BaumalRnahmen anféllt, ist soweit als
moglich an geeigneter Stelle innerhalb des Plangebietes wieder zu verwenden. Ein
Massenausgleich ist anzustreben.

Entwéasserung

(8 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Die Realisierung der MalRnahmen hinsichtlich der Entwasserungseinrichtungen ist durch
geeignete Genehmigungsunterlagen nachzuweisen. Das Baugebiet ist im Trennsystem

zu entwassern, wobei das Schmutzwasser an die Ortskanalisation anzuschlief3en ist.
Eine entsprechende Fachplanung ist im Zuge des Bauantragverfahrens vorzulegen.

Ordnungswidrigkeiten
(8 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig nach 8 75 (3) 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach 8§ 74 LBO zuwiderhandelt.
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HINWEISE

Geologie

Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus den quartaren Lockergesteinseinheiten
"Verwitterungs-/  Umlagerungsbildung”, "Holozane  Abschwemmmassen"” und

"Pleistozanes Schwemmsediment" vor. Dariber hinaus ist die Festgesteinseinheit
"Opalinuston-Formation" im Untergrund zu erwarten.

Die lokalen geologischen Verhaltnisse kdnnen der digitalen Geologischen Karte von
Baden-Wirttemberg 1: 50 000 (GeolLa) im LGRB-Kartenviewer entnommen werden.
Néhere Informationen zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten die geowissen-
schaftlichen Informationsportale LGRBwissen und LithoLex.

Geotechnische Hinweise

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Die anstehenden Gesteine kdonnen in Hanglage oder bei der Anlage von tiefen und
breiten Baugruben zu Rutschungen neigen.

In der Ingenieurgeologischen Gefahrenhinweiskarte von Baden-Wirttemberg sind
Hinweisflachen fur Rutschungsgebiete in der Umgebung eingetragen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sollte
von der Errichtung technischer Versickerungs-anlagen (z. B. Sickerschachte,
Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Dachbegrinung

Die Begriinung von Flachdachern und sonstigen flach geneigten Dachern wird
empfohlen.

Fassadenbegrinung

Es wird empfohlen, insbesondere wenig gegliederte Fassaden durch eine
Wandbegriinung aufzulockern und einzugriinen.

Bodendenkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten arch&ologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gem&R 8§ 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehtrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
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und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten
im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt
werden.

Pflanzliste
Pflanzliste 1: Laubbdume

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Hé&nge-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Prunus avium  Vogel-Kirsche
Prunus padus  Trauben-Kirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur  Stiel-Eiche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Ulmus glabra  Bergulme
Nach LFU 2002: Gebietsheimische Gehoélze in Baden-Wirttemberg

Brandschutz
Es wird auf die Einhaltung folgender Brandschutz-Vorschriften hingewiesen:

Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tber Flachen fir die Feuerwehr (VwV-
Feuerwehrflachen), in Verbindung mit § 15 Landesbauordnung.

DVGW-Arbeitsblatt W-405, in Verbindung mit § 2 (5) Ausfuihrungsverordnung zur
Landesbauordnung sowie Ziffer 5.1 IndBauRL.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfohlen. Sie bieten bei
Brandeinsétzen gegenuber Unterflurhydranten einsatztaktisch erhebliche Vorteile,
insbesondere durch die deutlich bessere Auffindbarkeit, die schnellere Bedienbarkeit und
bei winterlichen Verhaltnissen.

Es wird aus einsatztaktischen Griinden empfohlen Hydrantenabstande von maximal 120
m einzuhalten.

Bei Gebauden, bei denen der zweite Rettungsweg mit Gerdten der Feuerwehr
sichergestellt werden muss und die zum Anleitern bestimmte Stelle mehr als acht Meter
Uber dem Gelande liegt, missen grundsatzlich Aufstellflachen fir Hubrettungsfahrzeuge
(Drenhleiter) hergestellt und standig uneingeschrankt nutzbar gehalten werden.
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Regenwassernutzung

Um mit Trinkwasserressourcen schonend umzugehen, wird eine natur- und ortsnahe
Regenwassernutzung mittels Zisternen zur Trinkwasser-Substitution fir die
Gartenbewasserung oder die Toilettenspilung (8 1 Absatz 5 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB) empfohlen.

Bodenschutz

In der Planungsphase sowie bei Umsetzung der BaumafRnahmen sind die
Belange des Bodenschutzes, insbesondere der sorgsame, haushalterische und
schonende Umgang mit Boden sowie die nachhaltige Sicherung oder
Wiederherstellung der Bodenfunktionen, zu bericksichtigen.

Auf die Minimierung der Bodenversiegelung ist zu achten (z.B. flachensparende,
flacheneffiziente Planentwirfe, mehrgeschossige Bauweise, mdglichst kurze
Zufahrten, nach Mdglichkeit Einbeziehung von Garagen in/unter das Gebaude,
gelandeangepasste Bauweise).

Auf die Minimierung des Versiegelungsgrades ist zu achten (z.B.
Dachbegriinungen auf allen Nebenanlagen, Dachbegrinung in Kombination
Photovoltaik, Verzicht auf Schottergarten, Verwendung wasserdurchlassiger
Belage fur Zuwegungen, Zufahrten, Pkw-Stellplatze und Lagerplatze, wenn
Belange des Grundwasser-schutzes dem nicht entgegenstehen).

Die Erdbewegungen sind auf ein unumgéngliches Mald zu beschranken, wobei
insbesondere die sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten
Bodenmaterials (z.B. Massenausgleich auf dem Grundstiick auch mit Blick auf
die geogene Belastung des Bodens), anzustreben ist.

Der anfallende unbelastete Erdaushub (Ober- und Unterboden) st
ordnungsgemall zu verwerten. Die Beseitigung auf einer Erddeponie ist
ausnahmsweise und nur dann zulassig, wenn Verwertungsmdoglichkeiten
nachweislich nicht gegeben sind.

4946..tnhalte vom abfall- und geotechnischen Bericht, Stand, 30.09.2024. die
Bewertung und Hinweise zum Vorgehen sind zu bericksichtigen,

Bei der Verwertung von Bodenmaterial sind nach den 88 6 - 8 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung deren VVorsorgewerte sowie die Vorgaben
der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) einzuhalten.

Bei Verwertung von RC-Baustoffen (RC) sind die Vorgaben der
Ersatzbaustoffverordnung (EBV) inklusive der damit verbundenen Dokumenta-
tionspflichten einzuhalten.

Qualifiziertes Recyclingmaterial darf nur entsprechend der nach Ersatzbaustoff-
verordnung zulassigen Einbaukonfiguration verwertet werden.

Gemall § 4 EBV sollte der Eignungsnachweis des Recycling-Fachbetriebes
vorliegen.

Die Verwendung von nicht qualifiziertem Bauschutt (z.B. fir evtl. Auffillvorhaben
im Bereich des Baugeléandes, zum Verfillen von Baugruben, zum Anlegen von
Wegen, 0.4.) wird ausdricklich untersagt.

Bei anfallendem tberschiissigen Erdmaterial sind, sind Haufwerke zu bilden und
zu beproben, um den Verwertungs-/Entsorgungsweg festlegen zu kdnnen.

Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen (z.B. verdichtungsarmes Arbeiten,
Anlegen der Baustelleneinrichtung auf bereits befestigten oder Kkinftig
Uberbauten Flachen) ist zu achten. Flachen auf3erhalb des Geltungsbereiches
durfen nicht beansprucht werden und sind wirksam zu schitzen.

Schadliche Bodenveranderungen wie Bodenverdichtung, Bodenvernassung und
Bodenverunreinigung (u.a. Verfillen der Baugruben mit Bauschutt und Bauabfall)
sind abzuwehren.

Bei den Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18915 und der DIN 19731
einzuhalten.
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Aufgrund Verdichtungsempfindlichkeit des Bodens (stauwasserbeeinflussten
Ton-/Lehmbdden, Pelosole/ Pseudogleye) ist das Befahren und Bearbeiten der
Bdden bei zu hoher Bodenfeuchte zu vermeiden bzw. entsprechende, geeignete,
technische SchutzmalRnahmen (z. B. Kettenfahrzeuge, Verlegung von
lastverteilenden Platten (Baggermatten, Alupanels), vorzusehen.

Dartber hinaus wird auf die Fachliteratur (Heft 10, Erhaltung fruchtbaren und
kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen) und erganzend auf das
Erdaushubmerkblatt des Landratsamtes Tuttlingen, das auf der Homepage des
Landratsamtes bei der Volltextsuche unter Erdaushub einzusehen ist verwiesen.
Bei einer Flachenneuinanspruchnahme eines Vorhabens (Planung zuziglich der
bauzeitliche bedingten Flacheninanspruchnahme) tiber 0,5 ha (5.000 m2) ist der
Bodenschutzbehérde bei  Antragstellung des Bauvorhabens  ein
Bodenschutzkonzept vorzulegen. Ubersteigt die Flacheninanspruchnahme einen
Hektar (10.000 m2) ist zusatzlich eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB) zu
beauftragen und zu benennen.

Unabhangig von FlachengroRen wird grundsatzlich die Aufstellung eines
Bodenschutz-konzeptes sowie unabhangig vom Aushubvolumen die Aufstellung
eines Verwertungs- bzw. Beseitigungskonzepts fir den anfallenden
Bodenaushub empfohlen.

Wasserhaushaltsbilanz

Allgemein gilt, dass die Verdunstung und die Grundwasserneubildung gefdrdert werden
sollten, wohingegen der Direktabfluss verringert bzw. nicht GberméaRig erhéht werden

sollte.

Trotz Einzelfallbetrachtung ist es aus Sicht der Wasserhaushaltbilanz daher ginstig,
folgende Punkte zu beachten:

Die Flachen innerhalb der Baugrenze sollten nicht voll bebaut werden. Somit
kann der Direktzufluss zum Krahenbach verringert und die Verdunstung und
Versickerung erhoht werden.

Die kunftigen Eigentimer sollten weitestgehend das Niederschlagswasser auf
dem Grundstiick zurtickhalten, ggf. verzdgert in den Kanal einleiten. Durch die
Verzogerung ist der Zufluss zum Becken langsamer, sodass das Wasser dort sich
langsamer anstaut, dadurch flie3t weniger Wasser Uber den Drosselschacht
direkt in den Krahenbach, was wiederum die Versickerung und Verdunstung
begunstigt. Zurlckzuhaltende Mengen werden ggf. in einem nachsten Schritt
ermittelt. Das zurlckgehaltene Wasser konnte auflerdem selbst auf dem
Grundstuck benutzt werden.

Wenn der Anteil an Metalldachern verringert wird, kdnnten Flachen ohne
Behandlung direkt auf dem Grundstiick versickern (Graben am Grundstiicksrand
z.B.) und somit den Zufluss zum Becken und den Abfluss zum Gewasser
verringern.

Aufgestellt, Tuttlingen, den 25.02.2026
kommunalPLAN GmbH
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