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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsqgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023
(GBI. S. 422).

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 881-15 BauNVO).

Gewerbegebiet (GE)
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen
Zulassig sind alle Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 BauNVO.

Auch ausnahmsweise nicht zulassig sind die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten
Nutzungen

= Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter

= Vergnugungsstatten.

Sonstiges Sondergebiet (SO) , Recyclinganlage Ried*
Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Zweckbestimmung (8§ 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO)

Das Sondergebiet ,Recyclinganlage Ried" dient dem Betrieb eines Unternehmens des
Bauhauptgewerbes mit den Schwerpunkten:

= Tiefbauarbeiten

= Abbrucharbeiten / Sanierungsarbeiten

= Erdbewegungen

= Gewerbebau

* Industriebau / Hochbau / Fertigteile

= StralBenbau

= Kanalarbeiten / Kabelarbeiten

= Garten- und Landschaftsbau

» Wiederaufbereitung und Recycling von Boden und Baustoffen
= Produktion von Beton

kommunalPLAN GmbH Tuttlingen - Projekt 2126 Seite 3von 14



Talheim -

1.2.2

1221

1.2.2.2

1.2.2.3

1224

1.2.25

1.2.2.6

1.2.2.7

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ried-Ost* - Textfestsetzungen Vorentwurf 27.03.2025

= Erzeugung von regenerativen Energietragern (Hackschnitzel)

= sowie der Behandlung, Aufbereitung und zeitweiligen Lagerung von Bau- und
Abbruchabfallen und von Abfallen an deren Herkunftsbereiche.

Art der Nutzung (8 11 Abs. 2 S. 1 BauGB)

Nicht gefahrliche Abfalle

Zulassig sind Anlagen zur Behandlung, zum Umschlagen und zur zeitweiligen Lagerung
von nicht geféahrlichen Abféllen der nachfolgenden Abfallgruppen der Abfallverzeichnis-
Verordnung AVV vom 10.12.2001, zuletzt gedndert am 30.06.2020:

01. Abfalle, die beim Aufsuchen, Ausbeuten und Gewinnen sowie bei der physikalischen
und chemischen Behandlung von Bodenschéatzen entstehen

03. Abfélle aus der Holzbearbeitung und der Herstellung von Platten, Mdbeln, Zellstof
fen, Papier und Pappe

15. Verpackungsabfall, Aufsaugmassen, Wischtlicher, Filtermaterial und Schutzklei-
dung (a.n.g.)

16. Abfalle, die nicht anderswo im Verzeichnis aufgefiihrt sind.
17. Bau- und Abbruchabfélle (einschlie3lich Aushub von verunreinigten Standorten)

19. Abfalle aus Abfallbehandlungsanlagen, offentlichen Abwasserbehandlungsanlagen
sowie der Aufbereitung von Wasser fur den menschlichen Gebrauch und Wasser
fur industrielle Zwecke

20. Siedlungsabfalle (Haushaltsabfalle und ahnliche gewerbliche und industrielle Ab-
falle sowie Abfalle aus Einrichtungen), einschliel3lich getrennt gesammelter Frak-
tionen.

Gefahrliche Abfalle

Zulassig sind auch Anlagen zur Behandlung und zum Umschlag und zur zeitweiligen
Lagerung von geféahrlichen Abfallen, soweit es sich um die in der immissions-
schutzrechtlichen Genehmigung der Immissionsschutzbehérde des Landratsamtes
Tuttlingen, mit Angabe der Abfallschliisselnummern der Abfallverzeichnis-Verordnung
AVV, handelt.

Baubetriebsanlagen

Zulassig ist die Ansiedlung gewerblicher Anlagen zur Durchfihrung des Baubetriebs. Mit
inbegriffen ist auch die Stationierung von Geratschaften und Fahrzeugen (Tieflader,
LKW und Baumaschinen), die bei den Bautatigkeiten zum Einsatz kommen.

Verwaltungsgebaude

Betriebs- (z.B. Werkstatt, etc.), Buro- und Verwaltungsgebaude und Gebaude zur
Unterbringung von Sozialraumen, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes
dienen.

Betankungsanlage

Eigenverbrauchstankstelle und Waschplatz zur Betankung und Reinigung der
Fahrzeuge und Maschinen.

Aufbereitungsanlage
... die Beschreibung der Anlage wird noch erganzt.

Stellplatze

Stellplatze fur Bedienstete und Kunden incl. Stromtankstellen in der nach den Vor-
schriften der LBO erforderlichen Anzahl.
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Photovoltaik-Anlagen

Photovoltaik-Anlagen auf den Dachflachen und baulich untergeordnet auf Freiflachen
innerhalb der Baugrenzen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen und Anlagen nach 8§ 14 BauNVO koénnen zugelassen werden, wenn die
Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

1.2.2.10 Grunflachen

Private Griunflachen und Flachen zur Anlage Einfriedungen und zum Ausgleich von
Eingriffen.

1.2.2.11 Umzaunung

2.1

2.2

2.3

2.4

Umzaunung der Gesamtanlage.

Malf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB und 88 16-21a BauNVO).

Grundflachenzahl (GRZ) GE-1 und GE-2 - Gewerbegebiet
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Zufahrten und Stellplatzen bis
zu 50% Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9.

Grundflachenzahl (GRZ) SO — Sondergebiet

Maximal zulassige Grundflachenzahl gemaf Planeintrag. Aus stadtebaulichen Griinden
werden die Orientierungswerte des 8§ 17 S. 1 BauNVO Uuberschritten.

Hoéhe baulicher Anlagen (FH) GE-1 und GE-2

Hoéhe baulicher Anlagen (FH) gemald Planeintrag maximal in Metern Uber der
Bezugshohe (B2).

Nebenbestimmungen zu Hohenfestsetzungen

Als oberer Bezugspunkt der festgesetzten maximalen Firsthéhen baulicher Anlagen gilt
die oberste Dachbegrenzungskante.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten maximalen Firsthdhen baulicher Anlagen gilt
die im Mittel gemessene Hohe des vorhandenen Gelandes.

Die im Mittel gemessene Geldndeoberflache ergibt sich aus dem arithmetischen Mittel
der Hohenlage der Geldndeoberflache an den Gebaudeecken.

Durch betrieblich erforderliche technische Aufbauten und Bauteile wie Aufzige,
Schornsteine, Anlagen zur Luftreinhaltung, Klimaanlagen etc. darf die festgesetzte Hohe
der baulichen Anlagen um jeweils max. 3,0 m uberschritten werden. Solche Aufbauten
und Bauteile durfen dabei in der Summe ihrer Grundflachen lediglich max. 20 % der
Grundflache des Gebaudes ausmachen. Ausnahmen von der Maximalgrenze der
Hohenuberschreitung kénnen zugelassen werden, wenn sie technisch bedingt und
untergeordnet sind.

Hohe baulicher Anlagen (FH) SO — Sondergebiet

Hohe baulicher Anlagen (FH) gemald Planeintrag maximal in Metern Uber der
Bezugshohe (BZ).
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Nebenbestimmungen zu H6henfestsetzungen

Als oberer Bezugspunkt der festgesetzten maximalen Firsthéhen baulicher Anlagen gilt
die oberste Dachbegrenzungskante.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten maximalen Firsthéhen baulicher Anlagen gilt
die im Plan festgesetzte Bezugshdhe (BH) in Metern Gber Normal Null (m.0.NN).

Durch betrieblich erforderliche technische Aufbauten und Bauteile wie Aufzige,
Schornsteine, Anlagen zur Luftreinhaltung, Klimaanlagen etc. darf die festgesetzte Hohe
der baulichen Anlagen um jeweils max. 3,0 m Uberschritten werden. Solche Aufbauten
und Bauteile dirfen dabei in der Summe ihrer Grundflachen lediglich max. 20 % der
Grundflache des Gebaudes ausmachen. Ausnahmen von der Maximalgrenze der
Hoéhenuberschreitung kénnen zugelassen werden, wenn sie technisch bedingt und
untergeordnet sind.

3 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 88 22-23 BauNVO).

3.1 Baugrenzen
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

3.2 Bauweise

Abweichende Bauweise (a) gern. Planeintrag. Die Geb&ude kdnnen in offener oder
geschlossener Bauweise errichtet werden.

Die Gebaudelange darf 120 m nicht Gberschreiten.

4 Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur das Plangebiet werden keine Firstrichtungen festgesetzt.

5 Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

5.1 Offentliche Verkehrsflachen
Die offentlichen Verkehrsflachen ergeben sich aus dem Eintrag im Plan.

5.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ergeben sich aus dem Eintrag im
Plan.

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

5.3 Verkehrsgrinflachen
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Die ausgewiesenen Flachen sind dauerhaft als straf3enbegleitende Grinflachen zu
erhalten.
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Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern soweit sie zur
Herstellung des StraRenbaukdrpers erforderlich sind

Hinterbeton fur die Randbefestigungen der Strafl3en- und Ful3gangerbereiche sowie bei
den StralRenbaumafllnahmen entstehende Bdschungen, Aufschittungen, Abgrabungen
und Stutzmauern der geplanten ErschlielBungsanlagen sind auf den Grundstiicken zu
dulden. Diese konnen durch Gelandeangleichungen auf den Anliegergrundstiicken
wieder entfallen.

Stellplatze und sonstige Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Fuhrung von Versorgungsleitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Leitungsbestand

Die beiden im Plangebiet verlaufenden Wasserleitungen werden verlegt.

Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 + 16 BauGB)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB)

Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Aulenbeleuchtung

Fur die Au3enbeleuchtung sind insektenschonende staubdichte Leuchtmittel (z.B. LED-
Leuchten) mit warm- bis neutralweil3er Lichtfarbe (Farbtemperatur kleiner 3.000 K) und
einem Hauptspektralbereich von Gber 500 Nanometer oder Leuchtmittel mit einer UV-
absorbierenden Leuchtenabdeckung zu verwenden. Die Aul3entemperatur der Lampen
darf max. 40 °C betragen. Die Leuchten sind so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung
nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt mit Abschirmung nach oben sowie zur Seite
zur Verhinderung von Streulicht. Das Anstrahlen von Fassaden ist nicht zulassig.

Wasserdurchlassige Belage

Wege-, Hof- und oberirdische Stellplatzflachen und nicht von Schwerlastverkehr
betroffene Verkehrsflachen sind in wasserdurchlassiger Ausfiihrung (Kf-Wert mind. 0,5)
herzustellen, z. B. als Pflaster mit offenen Fugen, Rasengitter, Schotterrasen oder
wassergebundene Wegedecke. Zufahrten zu genutzten Parkflachen dirfen asphaltiert
werden. Der Einsatz chemisch wirksamer Auftaumittel (Streusalz) auf diesen Flachen ist
unzulassig. Belastetes Wasser von anderen, vollversiegelten Flachen darf nicht Gber
diese Flachen abgefihrt werden.
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Bodenschutz

Der bei den Bauarbeiten anfallende Uberschiissige Erdaushub ist, soweit fir die
gartnerische Gestaltung der Grundstiicke verwendbar, innerhalb des Bebauungsplan-
gebiets wieder zu verwenden. Der unbelastete Oberboden und der kulturféahige
Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt auszubauen und abseits vom Baubetrieb,
sachgerecht zwischenzulagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten muss der verwendbare
Unter- und Oberboden wieder lagenweise auf den Baugrundstiicken eingebaut werden.
Néhere Ausfihrungen zur Verwertung von Bodenmaterial, zum Bodenabtrag und zur
Oberbodenlagerung enthalten die DIN 19731 und DIN 18915.

Um die Einwirkungen durch den Baubetrieb zu minimieren sollen voribergehende
Flacheninanspruchnahmen (z.B. Zwischenlagerung von Baustoffen, Fahrwege der
Baumaschinen) mdglichst auf bereits erschlossenen bzw. frilher in Anspruch
genommenen Flachen erfolgen.

Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen (z.B. Benzin, Ol
etc.) ist wahrend der Bauphase und der anschlieRenden Nutzung sicherzustellen.

Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind zu beachten
(8 202 BauGB).

Grundwasserschutz

Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des
Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schitzen.

Vor diesem Hintergrund muss der Betrieb von Baumaschinen und der Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen mit gréRtmdglicher Sorgfalt erfolgen. Zudem sind im
Rahmen der Baumaflinahmen grundwasserunschadliche Isolier-, Anstrich-, und
Dichtungsmaterialien (kein Teerprodukte) zu verwenden. Abfalle jeglicher Art dirfen nicht
in die Baugrube gelangen.

Sofern durch BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies
unverziglich der Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes Tuttlingen anzuzeigen. Fir
Baumalinahmen im Grundwasser und fir eine voribergehende Ableitung von
Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Aus Griinden des
vorsorgenden Grundwasserschutzes kann dauerhaften Grundwasserableitungen nicht
zugestimmt werden.

ArtenschutzmalRnahmen

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von
Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern:

Vermeidungsmalinahme 1 (V1): Bauzeitenbeschrénkung fiir den Baubeginn der
Bauarbeiten

Um eine Totung oder Schadigung von stérungsempfindlichen Vogelindividuen
(insbesondere Jungtiere) wahrend der Bauphase zu vermeiden, muss der Baubeginn vor
Beginn der Brutperiode (Anfang April) oder nach Beendigung der Brutperiode (Anfang
September) stattfinden. Der Zeitraum liegt auRerhalb der Brutperiode der betroffenen,
stoérungsempfindlichen Goldammer, so dass keine Aufgabe von bebriteten Nestern und
Jungvogeln und damit die Erfullung eines Verbotstatbestandes nach § 44 (1) 1 BNatSchG
zu erwarten ist.

Maflnahme 1 (M1): Begrinung der Retentionsflache

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzte Flache fir Regen-
rickhaltung, Zweckbestimmung Retention/ Versickerung ist in Form einer
wechselfeuchten Hochstaudenflur naturnah zu entwickeln.
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Zur Initiierung der Entwicklung der Hochstaudenflur ist eine geeignete autochthone,
gebietsheimische Saatgutmischung (z.B. Rieger-Hofmann-Saatgutmischung ,07 -
Ufersaum®) in einer Saatgutstarke von 1-2 g/m2 auszubringen. Alternativ kann auf eine
Mahdgutubertragung von anderen wechselfeuchten Hochstaudenfluren der Region
zurlickgegriffen werden.

Die Flachen sind jahrlich durch eine einmalige spate Mahd (im Herbst ab September) zu
pflegen, wobei das anfallende M&ahgut von den Flachen zu entfernen ist. Die Diingung
der Flachen ist untersagt. Samtliche Nutzungen, die einer ungestbrten Vegetations-
entwicklung entgegenwirken sind unzuléssig.

Pflanzgebote

Pflanzgebot 1 (PFG 1)

Einzelbdume entlang der Erschlielungselemente

An den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten (Verkehrsflichen, Ausgleichs-
flachen) sind standortgerechte, gebietsheimische Laubbdume der Pflanzliste 1 zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Von den Baumstandorten kann parallel zur Straf3e
um bis zu 5,00 m abgewichen werden, wenn dies aus technischen oder anderen
zwingenden Griunden erforderlich ist.

Fur die Pflanzung der Baume sind Hochstdamme (mind. STU 16/18) zu verwenden. Alle
Baume sind mit ausreichender Pflanzscheibe (ca. 6 gm) und Pflanzgrube (ca. 80 cm X
80 cm) und mit Sicherung durch einen Dreibock zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot 2 (PFG 2)

Begrinung nicht iberbaubarer Grundsticksflachen

Innerhalb der Gewerbeflache ist pro angefangene 1.000 m2 Grundsticksflache
mindestens 1 Laubbaum (1. oder 2. Ordnung, Qualitat: Hochstamm 3xv., Stammumfang
mind. 16-18 cm oder Solitar mind. 3xv.) der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Baume sind zu
erhalten, dauerhaft zu pflegen und zu schiitzen. Bei Abgang oder Fallung ist als Ersatz
ein vergleichbarer Laubbaum gemanR der Pflanzliste nachzupflanzen.

Nicht mit Baumen gestaltete Bereiche sind als Vegetationsflache mit Bodendeckern,
Stauden und Strduchern zu bepflanzen oder mit einer standortgerechten Wiesen-
Saatgutmischung anzusaen.

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder -schittungen sind auf den
Baugrundstticksflachen unzulassig.

Maflnahmen der Griinordnung

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen MalRnahmen der Griinordnung sind
entsprechend ihrer Zweckbestimmung als Grinflachen anzulegen und zu gestalten. Die
Bepflanzungen sind spétestens in der ersten Pflanzperiode durchzufihren, die nach
Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemars zu
pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Pflanzausfalle sind zu ersetzen. Samtliche
Nutzungen, die einer ungestdrten Vegetationsentwicklung entgegenwirken, wie das
Errichten von Baukérpern, die Anlage von Holzlagerplatzen, die Ablagerung organischen
Materials, das Abstellen von Geraten oder Maschinen etc. sind untersagt.

Die entsprechend den MaflRhahmen zu verwendenden Pflanzen sind den Pflanzlisten im
Teil C unter Ziffer 6 zu entnehmen.
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Flachen fir Versorgungsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Elektro-Trafostation
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen.

... wird bei Bedarf erganzt.

Erganzend zur Darstellung im Bebauungsplan sind die Rechte durch Eintragung von
Dienstbarkeiten in die Grundbiicher der Baugrundstiicke dinglich zu sichern.

Sonstige Festsetzungen

Anbaufreie Zone

Langs der KreisstralRe ist entsprechend Eintrag in der Planzeichnung eine anbaufreie
Zone von 15.0 m, gemessen vom Fahrbahnrand der K 5919, von Hochbauten jeder Art
freizuhalten. Diese Bestimmung gilt auch fur die Errichtung von Werbeanlagen.

Die Bestimmungen des § 22 Stral3engesetz Baden-Wurttemberg sind zu beachten.

Sichtfelder

Die in der Planzeichnung eingezeichnete Schutzzone von der Straleneinmindung zur
K 5919 ist von jeder sichtbehindernden Nutzung von mehr als 0,80 m Uber
Fahrbahnoberkante freizuhalten.

... Plan wird noch ergéanzt.

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs
(89 Abs. 7 BauGB)

entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023
(GBI. S. 422).

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachneigung

Entsprechend den Eintrdgen in den Nutzungsschablonen sind im GE-1 und GE-2
Dachneigungen von 0° - 30° zulassig.

Im SO — Sondergebiet sind die Dachformen freibleibend.

Gestaltung der Dachflachen
Fir die Dacheindeckung sind nur Materialien in matter Ténung zulassig.

Dacheindeckungen mit unbeschichteten Metallen sowie in grellen Farbténen sind nicht
zulassig.

Solaranlagen sind zulassig.

Gestaltung der Fassaden

Die AulRenseiten der Gebaude sind in Material und Farbgebung so zu gestalten, dass
das Natur- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird. Grelle, leuchtende Farben
sowie reflektierende Materialen dirfen nicht grof3flachig verwendet werden. Als
Fassadenmaterial ist das zum Gewerbe-Hallenbau ubliche Material zulassig, nicht
jedoch Textilmaterialien und Planen.

Fassadenbegriinungen sind zugelassen und erwiinscht.

Werbeanlagen

(8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind unter Beachtung nachstehender Bestimmungen zulassig:
= nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache,
= nur bis zur Hohe der Dachtraufen.

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht und Lichtwerbung in
fluoreszierenden Farben sind nicht zulassig.

Die Gesamtlange der Werbeanlagen je Gebaudeseite darf 25 % der jeweiligen
Fassaden, bzw. eine maximale Lange von 15,0 m nicht Uberschreiten.
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Gestaltung und Nutzung der Freiflachen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Hof- und Stellplatzflachen
PKW-Stellplatzflachen sind mit einer wasserdurchlassigen Oberflache (Schotterrasen,
Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster 0.A.) herzustellen.

Flachen, auf denen wassergefahrdende Stoffe regelmafig umgeschlagen werden und
Flachen, auf denen Fahrzeuge gewaschen oder gewartet werden, sind Uber einen
Leichtstoffabschneider in die 6ffentliche Kanalisation zu entwassern.

Einfriedungen
Zugelassen sind hinterpflanzte Zaune bis zu 2,50 m Hoéhe, ebenso Hecken und
Strauchgruppen.

Ausgeschlossen sind Einfriedungen in Form von Erdwéllen sowie standortfremde
Straucher und Heckenpflanzen wie z.B. Thujen und Zypressen.

Zaune sind von angrenzenden offentlichen Flachen mind. 0,5 m zuriickzusetzen und in
die vorgegebene Bepflanzung einzubinden.

Millbehalter-Standplatze

Zur Bereitstellung des anfallenden Miills ist auf den Gewerbegrundstiicken eine
geeignete Flache auszuweisen und einzugriinen.

Abgrabungen, Aufschittungen und Bodenaushub
(8 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Abgrabungen und Aufschittungen

sind nur in dem zur Herstellung der Baukérper und Nebenanlagen sowie Stellplatze und
Zufahrten erforderlichen Mal3 zulassig.

Bodenaushub

Bodenaushub, der bei den ErschlieBungs- und Baumal3inahmen anfallt, ist soweit als
maoglich an geeigneter Stelle innerhalb des Plangebietes wieder zu verwenden. Ein
Massenausgleich ist anzustreben.

Entwasserung
(8 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Die Realisierung der Mal3Bnahmen hinsichtlich der Entwéasserungseinrichtungen ist durch
geeignete Genehmigungsunterlagen nachzuweisen. Das Baugebiet ist im Trennsystem
zu entwassern, wobei das Schmutzwasser an die Ortskanalisation anzuschliel3en ist.
Eine entsprechende Fachplanung ist im Zuge des Bauantragverfahrens vorzulegen.

Ordnungswidrigkeiten
(8 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig nach 8 75 (3) 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 74 LBO zuwiderhandelt.
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HINWEISE

Bodenschutz
... Text wird noch erganzt.

Geotechnik
... Text wird noch erganzt.

Dachbegrinung
Die Begrinung von Flachdachern und sonstigen flach geneigten Dachern wird
empfohlen.

Fassadenbegrinung
Es wird empfohlen, insbesondere wenig gegliederte Fassaden durch eine
Wandbegriinung aufzulockern und einzugrinen.

Bodendenkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemdll 8 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehtérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Arché&ologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gr&ber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten
im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt

werden.

Pflanzliste

Pflanzliste 1;: Laubbaume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea

Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winter-Linde
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Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Ulmus glabra Bergulme
Nach LFU 2002: Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg

7) Schutz des Grundwassers
... Text wird noch erganzt.

8) Abwasserentsorgung
... Text wird noch erganzt.
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